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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT
Auran kunta, Asemanseudun taajama
Asemanseudun vanhan keskustan asemakaavan muutos

Selostus koskee 10.11.2023 paivattya ja 20.3.2024 tarkistettua asemakaava-
karttaa.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoittaminen
Asemakaavahankkeen aloittamisesta on kuulutettu 7.2.2023.

Asemakaavan hyviaksyminen
Auran kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen __ . .2024.

Lainvoimaisuus
Asemakaavan muutos on tullut voimaan __._ .202___

Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Pdytyan kunta, kaavoituspalvelut

Riihikosken virastotalo, Ylaneentie 11 b, 21870 RIIHIKOSKI
puhelin: 040 198 0801, sahkoposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Auran Asemanseudun taajaman keskustas-
sa, sisaltden rautatien entisen asemapaikan ja kortteleita sen molemmin puolin.
Alue rajautuu Sillankorvantiehen, Nikkarinkujaan, Yhdystiehen, Turuntiehen ja
Asematiehen. Pinta-alaltaan suunniteltava alue on noin 12,1 hehtaaria.

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan nimi tulee suunnittelualueen sijainnista Auran asemanseudun taa-
jamassa. Nimelld korostetaan, ettd uuden yhdyskunnan rakentaminen keskittyi
aluksi rautatieaseman lahiymparistoon.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan paikallisjunaliikenteen kaynnistymiseen
osoittamalla suunnittelualueelta Auran liikennepaikka. Liikennepaikan kayttotar-
koitusten ja kulkujarjestelyiden suunnittelu vaatii asemakaavan muuttamista ja
tarkastelua laajemmalta alueelta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myds yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen erityisesti asuntopainotteisella uudisrakentamisella, mihin muun muassa alu-
een keskeinen sijainti ja kehittyvat joukkoliikenneyhteydet taajamassa antavat
hyvat lahtékohdat.

Kulttuurihistoriallisestikin suunnittelualue on merkittava, silld nykyisen Auran kes-
kustaajaman kehittyminen sai alkunsa rautatien asemapaikan perustamisesta
1870-luvulla. Alueen rakennuskanta on ialtaan vaihtelevaa, varsin kerroksellista
ja siihen sisaltyy osayleiskaavan mukaan useita paikallisesti arvokkaita raken-
nuksia. Asemakaavoitustydssa selvitetdan rakennus- ja aluekohtaisten suojelu-
merkintdjen tarpeellisuus.
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1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 kooste luonnoksesta saadusta palautteesta
Liite 3 kooste ehdotuksesta saadusta palautteesta
Liite 4 luonnos lilkkenneverkostosta
Liite 5 havainnekuva 1
Liite 6 havainnekuva 2
Liite 7 asemakaavamerkinnat ja asemakaavamaaraykset
Liite 8 asemakaavan seurantalomake
1.6 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA
Aineisto 1 Auran osayleiskaavan laadintaan liittyvat selvitykset:
- Mallinnusraportti, Auran osayleiskaava-alueen meluselvitys,
Sweco Ymparisto Oy, 2020
- Auran Asemanseudun taajaman, valtatie 9 liikennealueen seka
Aurajokilaakson osayleiskaava-alueen maisemaselvitys 2019,
Suomen Luontotieto Oy, 2020
- Auran Asemanseudun taajaman, valtatie 9 likennealueen seka
Aurajokilaakson osayleiskaava-alueen luontoarvojen perus-
selvitys 2019, Suomen Luontotieto Oy, 2019
- Tarinaselvitys, Auran osayleiskaavan valmistelu,
Sweco Ymparisto Oy, 2020
Aineisto 2 Varsinais-Suomen paikallisjunaliikenteen asemapaikkojen
kehittdmissuunnitelma, VS-liitto / Alkutieto Oy / Proxion Oy, 2021
Aineisto 3 Museoviraston kohdeinventoinnit seka Varsinais-Suomen
maakuntamuseon informaatioportaaliin (MIP) tallennetut aineistot
Aineisto 4 Auran identiteettitarina - Valineita taajamien elinvoimaisuuteen ja
uusiutumiseen, VS-liitto / Arkkitehtitoimisto Anna-Leena Nisu, 2019
Aineisto 5 Maanmittauslaitoksen historiallisten ilmakuvien aineisto,
https://kartta.paikkatietoikkuna.fi
Aineisto 6 Maanmittauslaitoksen vanhat painetut kartat-verkkopalvelu,

https://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/
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2.2

TIVISTELMA
KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Auran kunnanhallitus paatti laittaa asemakaavan muutoksen laadinnan vireille ja
hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 17.10.2022.

Asemakaavan muutoksen luonnos pidettiin MRL 62 §:n mukaisesti julkisesti nah-
tavana 27.6.-31.8.2023 ja 8.9.-8.10.2023.

Asemakaavan muutoksen ehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nah-
tavana 23.1.-1.3.2024.

Auran kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen __. .2024.
ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutosalueella ovat korttelit 3, 4, 4a, 4b, 5, 5a, 7 ja 116. Korttelit
sisaltavat pientalojen, rivitalojen, asuinkerrostalojen, liike- ja toimistorakennusten,
toimitilarakennusten seka yleisten rakennusten korttelialueita (AO, AP, AR, AL,
KTY, Y). Muita alueita ovat autopaikkojen korttelialue (LPA), puisto (VP), rauta-
tiealue (LR, LR-1), suojaviheralue (EV) ja tori. Lisdksi on katuja, jalankululle va-
rattuja katuja seka jalankululle ja pyorailylle varattu katuja (pp, pp/h). Kolmen
korttelialueen ymparistd/rakennetun ymparistén ominaispiirteet suojellaan (AL/s-
1, AO/s-2). Suojeltavia rakennuksia (sr-8) on kaksi ja arvokkaita kohteita (sa-1)
viisi.

Lentokuva Vallas Oy, 2022

.-..u — _‘ 4 _ al .:.' Y

Rautatie ylittda Aurajoen taajaman keskustassa. Auran Asemanseudun asuntoalueet ja kaupalliset palvelut ovat
véhitellen laajentuneet radan molemmille puolille. Asemakaavan muutosalue on rajattu kuvaan punaisella vérill&.
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LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen taajamakuvallinen kokonaisuus on kehittynyt nykyiselleen va-
hitellen pitkdn ajan kuluessa. Auran entisen asemapaikan vaikutus nakyy edel-
leen toimintojen ja liikennereittien sijoittelussa. Rautatieaseman purkamisen ja si-
vuraiteiden poistamisen jalkeen rautatien vierialueesta ja asemapuistosta muo-
dostui joutomaata, jonka Auran kunta osti vuonna 2020.

Rautatien eteldpuolisen alueen vanhimpia rakennuksia ovat Kauniston kiinteistén
asuinrakennus/kauppa (entinen Talouskauppa), joka pystytettin noin vuonna
1910 ja tyévaentalo Aurantalo vuodelta 1938. Turuntien varrella on kaksi jalleen-
rakennuskauden kaksikerroksista asuin-/likerakennusta (Osuuspankin ja Saas-
tépankin toimitalot) seka tasakattoinen liikerakennus (Auran Osuuskauppa) vuo-
delta 1959. Kaikkiin rakennuksiin on tehty laajennusosa. Rautatien vierella sijait-
seva kookas viljavarasto pystytettiin vuonna 1952. Sen laheisyydessa on kone-
halli/myymala 1960-luvulta. Uusin rakennusryhma on Asematien varrella, minne
tehtiin 1980-luvun alkupuolella viisi rivitaloa. Korttelialueen keskiosasta 16ytyy vie-
l& muutama rakentumaton tontti. Auran kunnan ostamasta entisesta Valintatalon
myymalastd saneerattiin vuonna 2019 kuntalaisten monitoimitila, joka on nimetty
Auraamoksi.

Rautatien pohjoispuolella on myds leveahkd, nykyiselldan lahes hyédyntamatén
alue. Sillankorvantien ja Nikkarinkujan vierelld on kaksi pientalojen korttelia (116,
177), joiden useimmat rakennukset ovat iakkaita. Ahtimuksen ja Jaakolan kiin-
teistdilla sijaitsevat asuinrakennukset lukeutuvat koko taajaman vanhimpiin, silla
ne arvioidaan pystytetyn jo 1800-luvun puolella. Korttelissa 121 on 1980-luvun
lopulla rakentunut rivitalojen tontti seka kaksi omakotitaloa 1960-luvulta.

Turuntien varren vanhat pankkirakennukset muodostavat taajamakuvallisesti ehedn ryhmén. Liiketiloille ei
kuitenkaan ole enéé entista tarvetta, milléd on véhitellen ndkyvééa vaikutusta rakennusten kéayttéén ja yllapitoon.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaisena sailyneita osia. Alue on pitkaan jatku-
neen maanviljelyskulttuurin muovaamaa. Rakentumattomat korttelialueet ja puis-
tot ovat osin puustoisia tai avoimina niittyind. Entisen asemapuiston kohdalla on
viela havaittavissa iakkaita istutettuja puita ja kookas kuusiaita. Kokonaisuutena
alue on ollut pitkdan hoitamaton ja kasvustoltaan jo villiintynyt.

Suunnittelualueen maapera koostuu kokonaisuudessaan savikoista. Pintamuo-
doltaan alue on varsin tasaista, paitsi etelasivustalla virtaavan Lahnaojan kohdal-
la, jonka uoma virtaa vahaisessa painanteessa.

Maaperékartta suunnittelualueen ymparistés-
ta. Savikot esitetdén sinisella, kalliomaat pu-
naisella ja moreenit keltaisella.

Kuvaldhde: www.gtkdata.gtk.fi/maankamara/

Entisestd Auran asemapuistosta I6ytyy vanhaa puustoa ja villiintynyttd kasvustoa.
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313 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavaa muutetaan Auran asemanseudun taajaman keskustassa, jossa on
asuntoja, liikeyrityksia ja teollisuuttakin. Saavutettavuudeltaan alue on naille toi-
minnoille otollinen, silla se sijaitsee taajaman kautta kulkevien teiden (Turuntie,
Yhdystie, Tarvasjoentie) risteyksessa. Rautatiehen liittyvaa kayttéa ei kuitenkaan
enaa pitkdan aikaan ole ollut. Matkustajaliikenteen osalta kulkuyhteys on palau-
tettavissa, mika on tuotu tavoitteena esiin muun muassa maakuntakaavassa.

Taajamakuva

Suunnittelualue on merkittdvd Auran taajamakuvan kannalta, silla se sijaitsee
vanhan kaupparaitin Turuntien varrella. Rakennuskanta on muodostunut nykyi-
selleen vahitellen, paikoin korvaten alueella jo aiemmin olleita rakennuksia. Liike-
rakentamisen osalta eri rakennusvaiheita voidaan Turuntien varrella havaita jal-
leenrakennuskaudelta 1980-luvulle. Useimmat rakennukset ovat pienimittakaa-
vaisia, korkeudeltaan yksi- tai kaksikerroksisia. Taajamarakenne on valjahkoa,
keskustaksi osin varsin vehreaakin, silla eri tonttien rakennuksia ei ole rakennettu
kiinni toisiinsa.

Tyopaikat

Alueen muutamissa yrityksissa on palvelualojen tydpaikkoja, mutta nykyisten tyh-
jilldan olevien tilojen puitteissa olisi mahdollisuutta kasvattaa ty6paikkojen maa-
rad merkittavasti. Tydskentely viljavarastolla on ajoittaista. Suunnittelualueen la-
heisyydessa on suurin osa taajaman julkisista ja kaupallisista palveluista.

Lentokuva Vallas Oy, 2022

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisessé solmukohdassa, mutta rautatie on ollut pitkdén hyddyntdmétén,

taajamaa jakava tekijd. Vanhojen asemapaikkojen tapaan l&hiympéristé6n sijoittui erilaisia toimintoja, kuten
asutusta, teollisuutta ja kauppoja. Osa alueesta on rakentumatta.
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Palvelut
Alueella toimii useita palveluyrityksia, joista mainostajina kadulle nakyvimpia ovat

parturi, ravintola ja hammaslaakari. Auran kunnan yllapitama Auraamo tarjoaa
kulttuurialan palveluja. Alue tukeutuu Auran asemanseudun taajaman ldheisiin

julkisiin ja yksityisiin palveluihin.

Liikenne
Suunnittelualuetta sivuavat taajaman kautta kulkevat seututiet 222 (Turuntie) ja

224 (Yhdystie, Tarvasjoentie). Paaasiassa alueen sisaisia tonttikatuja ovat Ase-
matie, Poikkikuja ja Oikokuja. Rautatien pohjoispuolella on yksi tonttikatu, Nikka-
rinkuja, seka taajamassa laajemman alueen liikennettd valittdva Sillankorvantie.
Kevyen liikenteen jalkakaytavia on rakennettu Turuntielle ja Sillankorvantielle.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on liitetty Auran kunnan yhdyskuntatekniseen verkostoon. Alu-

eella kulkee myds sahkdnjakelun ja kaukolammon verkostoja.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Suunnittelualueen etelaosa sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajoki-

laakson viljelymaisemaan. Rakennusten yli kulkevalla rajauksella ei ole paikalla
havaittavissa maisemallista perustetta, minka vuoksi rajavydhykkeen laajuutta tu-
lee tarkastella laajemmin. Valittdbmasti asemakaavan muutosalueen itapuolella on
Viilalan vanha kylanpaikka, jonka peltoja ja niittyja on aiemmin ollut suunnittelu-
alueella. Alueella ei tiedeta olevan muinaismuistoja.
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Tulkinta historiallisista kartoista taustakartalle piirrettynd. Vanha Viilalan kylénpaikka esitetdén vio-
letilla, pellot keltaisella ja niityt vihreélld vaérilld. Suunnittelualue on rajattu kartalle mustalla viivalla.

Kuvaléhde: https://karttapalvelu.lounaistieto.fi.
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Ote vuoden 1781 isojakokartasta, jonka
laati maanmittari Johan Tillberg. Villalan
kylén viisi taloa (A-E) olivat tuolloin tiiviind
ryhméané Aurajoen rannan ldheisyydessé.
Tie kulki kylén vieritse joen puolella. Sar-
kajaossa olleet pellot jaettiin suoraviivai-
siin lohkoihin talojen kesken.

Kuvalédhde:

Charta 6fver Wilala bys ékrar, Johan Till-
berg, 1781

www.astia.narc.fi/maanmittauslaitoksen
uudistusarkisto

Vuonna 1893 laaditussa Viilalan kylén iso-
Jaon tdydennyksen toimituskartassa oli
Auran asemalle merkitty laaja maa-alue.
Maatilojen pihapiirit olivat osin jo erilldén
ryhmékyléstd, mutta muuta rakennuskan-
taa ei esiinny vield merkittdvésti kartalla.
Suunnittelualueen ainoa nykypdivéén séi-
lynyt rakennus lienee Jaakolan kiinteistén
asuinrakennus Sillankorvantien mutkassa.

Kuvaldhde:

Kartta Wiilalan kyldn isojaonrajoista, va-
ramaanmittari Otto Wennerstrém, 1893

www.Kiinteistotietopalvelu.maanmittaus-
laitos.fi.
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Viilalan kylé kuului Péytydén vuoteen 1917 asti, jolloin se liitettiin osaksi perustettua Auran kuntaa.
Vuoden 1880 maanmittausten pohjalta laadittuun Venéldiseen topografikarttaan on merkitty muu-
tamia vuosia aiemmin valmistunut rautatie ja Auran asema, jotka mahdollistivat Auran asemanseu-
dun taajaman rakentumisen. Kuvaldhde: www.astia.narc.fi/topografikarttojen kokoelma
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Vuoden 1 963 peruskartalta ndhdé&an, ettd Auran keskustaan on muodostunut varsin tlheastl raken-
tunut raitti, johon siséltyy asuntoja, kauppoja ja teollisuutta. Ldhiympéristé on vield pdéosin peltona.
Kuvaldhde: www.vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi.
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AURANPOHJAKARTTA 2043

Inventoidut kohteet: 1. Kaunisto 1:34, 2. Riihipelto 2:274, 3. S&astépankki 3:66, 4. Toivola 3:58, 5/6. Tukola 11:0,
7. Ahtimus 2:52, 8. Jaakola 3:19

Asemakaavan muutosalueen rakennuskantaa on inventoitu vuosina 1992, 2007
ja 2018/2019. Museoviraston inventointikortit sisaltavat seuraavat kohteet: Jaako-
la 3:19, Kaunisto 1:34, Riihipelto 2:274, Saastopankki 3:66, Toivola 3:58, Tukola
11:0. Asemakaavan muutoksen selostuksessa on kaytetty tietolahteena em. in-
ventointeja, Varsinais-Suomen maakuntamuseon informaatioportaaliin (MIP) tal-
lennettuja aineistoja, rakennusvalvonnan rekisteritietoja ja Maanmittauslaitoksen
karttoja/ilmakuvia. Tietoja on lisaksi tdydennetty kaavoitushankkeen yhteydessa
huhti-/toukokuussa 2023 tehtyjen tutustumiskayntien ja haastattelujen pohjalta.

1. Kaunisto 1:34 (Talouskauppa)

Oikokujan varrella sijaitseva mansardikattoinen, hirsirunkoinen rakennus on noin
vuodelta 1910. Aikakauden tyypilliseen tapaan rakennuksessa oli seka liiketiloja
ettd asuntoja. Tontilla on myds samaa ikada oleva talousrakennus, johon liittyy
uudempi lisasiipi.

Tontin yrityksista pitkaaikaisin oli Talouskauppa, jonka kaytdssa rakennukset oli-
vat lahes 70 vuotta. Rautatien puoleiset rakennukset korvattiin 1960-luvun loppu-
puolella yksikerroksisella harjakattoisella varastolla. Paarakennukseen tehtiin
2000-luvun lopulla muutoksia, joissa muun muassa poistettiin kaupan ulko-ovi ja
nayteikkunat. Nykyisin rakennuksessa on yksi asunto seka omistajan yrityksen ti-
loja (Toimintaterapia Mirka Vaisto).

Rakennukset muodostavat edustavan kokonaisuuden maaseututaajaman van-
hasta myymala-/asuntorakentamisesta, johon sisaltyy kerroksellisuutta eri aika-
kausilta. Nykypaivaan sailyneet puurakenteiset kaupparakennukset ovat harvi-
naisia. Rakennuksilla on rakennushistoriallisia, paikallishistoriallisia ja taajama-
kuvallisia arvoja.
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2. Riihipelto 2:274 (Auraamo)

Turuntien varrella sijaitseva taajaman ensimmainen modernistinen myymalara-
kennus on vuodelta 1959. Sen rakennutti Lounaismaan Osuusliike paamyyma-
lakseen tontille, jolla oli jo aiemmin toiminut osuuskauppa.

Tasakattoista tavarataloa laajennettiin vuonna 1969 ravintolaosalla, jonka suun-
nitteli KK:n arkkitehtiosasto. Kauppatoiminta loppui Valintatalona vuonna 1997.
Taman jalkeen rakennuksen osti Auran kunta, joka rakennutti siihen toimintatiloja
kuntalaisten kayttéoén vuonna 2019. Auraamoksi nimetyssad rakennuksessa on
edelleen my0s ravintola (Hullu Poni).

Rakennus autopihoineen edustaa market-tyyppisen rakentamisen alkuvaihetta.
Liikerakennuksella on rakennushistoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja.

3. Saastopankki 3:66 (Saastopankin talo)

Raitilla varsin nakyva kaksikerroksinen rakennus tehtiin alun perin Auran Saasto-
pankin toimitilaksi 1950-luvun alkuvuosina.

Kahdesta suorakaiteen muotoisesta osasta koostuvassa aumakattoisessa, rap-
pauspintaisessa rakennuksessa on tiilirunko. Sen kellarikerroksessa ovat talous-
tilat, ensimmaisessa kerroksessa liiketilat ja toisessa kerroksessa asunnot. Ra-
kennusta laajennettiin 1969 samankaltaisella rakennusosalla, johon Auran posti
siirtyi. Rakennuksessa on ollut lukuisia yrityksia, mutta nyt paaosa liiketiloista on
tyhjillaan. Saastopankin ja sen laajennuksen suunnitteli arkkitehti Heikki Sarain-
maa Turusta.

Rakennus on jalleenrakennuskauden asuin-/liikerakennuksen tyypillinen edusta-
ja. Liikerakennuksella on rakennushistoriallisia, paikallishistoriallisia ja taajama-
kuvallisia arvoja.

4. Toivola 3:58 (Osuuspankin talo)

Raitin varrella sijaitsevan Auran Osuuspankin entisen aumakattoisen toimitalon
kaksikerroksinen osa valmistui vuonna 1954. Siihen liittyy kulmittain yksikerroksi-
nen siipiosa, joka on vuodelta 1978.

Vanhemmassa rappauspintaisessa osassa sijaitsivat aluksi osuuskassan ja ap-
teekin toimitilat seka asuntoja. Rakennuksen suunnittelijaksi mainitaan arkkitehti
Hellevuo. Pankkisali siirrettin mydhemmin rakennettuun keltatiiliseen siipeen.
Sen suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Raimo Reima. Pankin ja apteekin
toimitilat ovat siirtyneet muualle taajamaan, eika rakennuksessa ole nyt liiketoi-
mintaa.

Pankkien vanhat toimitalot ovat taajamille tyypillisid rakennuksia. Liiketoiminnan
kehittymisen myo6ta tehty laajennus tuo rakennuskokonaisuuteen kerroksellisuut-
ta, jossa on havaittavissa myds pyrkimystd yhteensovittamiseen samalla katto-
muodolla. Liikerakennuksella on rakennushistoriallisia, paikallishistoriallisia ja
taajamakuvallisia arvoja.

5. Tukola 11:0 (Aurantalo)

Aurantaloksi nimetty tyovaentalo on rakennettu vuonna 1938. Sille aikoinaan
vuokrattua tonttialuetta ei ole erotettu. Samalla kiinteistolla on lisaksi varasto-
/kaupparakennus ja kookas kuivuri/viljavarasto.
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Suorakaiteen muotoinen harjakattoinen puurakennus on ulkoasultaan varsin pel-
kistetty. Rautatien suuntaan avautuvalla julkisivulla on kaksi pientd umpikuistia ja
paadyssa lampokeskus. Sisatilat koostuvat salista, keittiésta ja muista aputiloista.
Kino-Aura kaytti taloa elokuvateatterina. Aurantalon yllapitdjana on ollut 1990-
luvun puolivalista l1ahtien Auranmaan Painiseura Ry.

Tyovaentalon sailyneisyysaste vaikuttaa korkealta, mika korostaa sen merkitysta
autenttisena kohteena. Kulttuurirakennuksena se on aikakautensa tyypillinen
edustaja. Rakennuksella on rakennushistoriallisia ja paikallishistoriallisia arvoja.

6. Tukola 11:0 (Viljavarasto)

Rautatien vierella kohoaa kookas puurakenteinen kuivuri/viljavarasto. Rakennuk-
sen matalampi osa lienee 1940-luvulta, korkeampi viljankuivaamo on uudempi.
Samalla kiinteistdlla on lisaksi varasto-/kaupparakennus ja Aurantalo.

Rautatien ja Auran aseman sijainti vaikuttivat siihen, ettd paikalle tehtiin myo6s
Osuuskaupan viljavarasto ja kuivuri. Edelleen osittain kaytdéssa olevan rakennuk-
sen yhteyteen on pystytetty useita pyorosiiloja ja toinen kuivuri, joka otettiin kayt-
téon 2010-luvulla. Toimintaa on ympari vuoden, mutta sesonkeihin painottuen.
1960-luvulla rakennetussa liikerakennuksessa/varastohallissa oli maatalous- ja
rautakauppa. Nykyisellda omistajallaan kiinteisté on ollut vuodesta 2009.

Viljavarasto on tyypillinen, joskin harvinaistunut rakennus rautatieyhdyskunnissa.
Rakennuksella on rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja.

7. Ahtimus 2:52

Kiinteistén asuinrakennus lukeutuu Sillankorvantien varren vanhimpaan asutuk-
seen. Rautatiehen rajoittuvan tontin pihapiirissa on kaksi uudempaa rakennusta.

Ahtimot olivat rautatielaisia, jotka pystyttivat hirsirunkoisen talonsa 1800-luvun
lopulla. Alkuperainen pohjakaava oli kamarillinen paritupa kahdella perakamarilla.
Perimatiedon mukaan talon hirret siirrettiin Poytyan Kaulansuusta. Vuonna 1954
rakennus muutettiin rukoushuoneeksi, jonka sali muodostettiin valiseinia purka-
malla. Suunnitelmat laati arkkitehti Heikki Sarainmaa. Rakennuksessa pidettiin
my0s kirjakauppaa. Asunnoksi rakennus siirtyi jalleen 1970-luvun lopulla. Tontilla
on lisdksi vuonna 1963 rakennettu asuinrakennus ja pieni talousrakennus.

Asuinrakennuksella on poikkeuksellisen monivaiheinen historia, mika nakyy
myds sen ilmiasussa. Rakennuksella on rakennushistoriallisia ja paikallishistorial-
lisia arvoja.

8. Jaakola 3:19

Kiinteistén asuinrakennus lukeutuu Sillankorvantien varren vanhimpaan asutuk-
seen. Rautatiehen rajoittuvan tontin pihapiirissa on myds talousrakennus.

Inventointitietojen mukaan rakennus on vuodelta 1918, mutta oletettavasti se
esiintyy jo vuoden 1893 kartassa. Hirsirunkoisessa paarakennuksessa oli Auran
Saha Oy:n kaytdssa nelja asuntoa. Rakennuksen kaksi kuistia on mydhemmin
yhdistetty. Harjakattoon tehtiin molemminpuoliset kaavelit, kun asuintiloja laajen-
nettiin ullakolle 2010-luvulla. Isohko ulkorakennus on 1990-luvulta.

Kunnostustdiden myo6ta rakennuksen ulkoasu on muuntunut merkittavasti alkupe-
raisestd. Rakennuksella on rakennushistoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja.
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Kauniston kiinteistén entinen kaupparakennus (1) sijaitsee rautatieasemalle johtaneen raitin, nykyisen Oikokujan
varrella. Rakennus on séilynyt péépiirteisséén rakentamisaikansa asussa. Katujulkisivun puolella ollut myymélén
sisdénkdaynti on poistettu ja korvattu kolmella ikkunalla, jotka ovat muiden kanssa samaa tyylia.

Vanha tavaramakasiini on varaston sivusiipena.
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dpihaa rautatien puolelta

Kaupan kéyt6ssé ollut pitké ja matala varastorakennus suojaa sis
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Péaérakennuksen kuisteja Kuistin uloke tehtiin sosiaalitilaksi 1970-luvulla.

|

Alikulku rajaa pihapiirid pohjoisen puolelta. Maaston pengerrys korostaa rakennusten sijaintia maisemassa.
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Auraamo (2) sijaitsee taajamassa nékyvéllé ja keskeiselld paikalla. Rakennusta reunustaa avoin pysékéintitila.

Aikakaudelle tyypillinen paksu rédystés toimii
myés katoksena.

Rakennukseen liittyy katettu terassi Poikki-
kujan puolella.
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Séaéastépankin entisen toimitalon (3) pdéty suuntautuu Turuntietéd kohti ja katujulkisivu sisdénkdynteineen Poikkiku-
Jalle. Etualan vanhempi 1950-luvun alun rakennusosa ja laajennus ovat samantyylisid, molemmat ovat rappaus-
pintaisia ja aumakattoisia. Aikakaudelle tyypillisind tehokeinoina on kéytetty laatoituksia ja katosnauhaa.

L8 O LT B

Osuuspankin entinen toimitalo (4) on perusmuodoltaan yksinkertainen ja pelkistetty jélleenrakennuskaudelle tyy-
pillinen liikerakennus, joka siséltdd myés asuntoja. Rakennukseen liittyy matalampi laajennus, jota Osuuspankki
Jja my6hemmin apteekki kéyttivét toimitiloinaan.
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P&éadyssé kerrotan rakennuksen nimi irtokirjaimilla.
Uloketta on kéytetty projektorihuoneena ja 1dmpo-
keskuksena.

Aurantalolle kuljetaan Oikokujan suunnasta. Rakennus sijaitsee samassa pihassa viljavaraston kanssa.
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Rakennuksen sisddnkéynnit ovat rautatien puoleisella julkisivulla. Avointa sisdpihaa ei ole toiminnallisesti rajattu,
vaan se on yhteiskdytéssé viljavaraston kanssa.

Ulokkeina tehdyt pienet kuistit ovat umpinaisia.
Betonin kéyttoé sokkelissa ja portaissa on ajalle
tyypillistd, kuten vuorauksen peiterimalaudoituskin.
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Vanha viljavarasto on laajalle ndkyva ja taajamakuvaan vaikuttava maamerkki. Puurunkoisen rakennuksen
matalammassa osassa sifaitsivat myyméla ja varastotilat. Korkeampi osa siséltéé viljankuivaamon, jonka
elevaattorille on tehty torni harjakaton yldpuolelle. Rakennuksen vierelld kulki tavaroiden ja viljan lastaamisessa

kéytetty pistoraide.

Y

Rakennus on séilynyt paljolti siind asussa, jollainen se oli toimiessaan Tukon
maatalousosastona ja viljavarastona. Vanhaan toimitilaan kuuluvat oleellisesti
lastauslaiturit ja niitd suojaavat kapeat katokset.
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Korkea uudempi kuivuri ja siihen liittyvét metallirakenteiset viljasiilot ovat myds ympdéristéén ndkyva rakenteita.

Vanha viljavarasto on ldhes samanlainen
molemmilta sivuiltaan.

Samalla kiinteistélld Tukola 11:0 sijaitsee
liséksi varasto-/myyméalarakennus.
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ndkymé rakentamattoman Puistotien kohdalta Yksiraiteinen rautatie on séhkoistetty.

Nykyiselldén Asematie toimii I&hinné tonttikatuna. Kadun varrella on useita rivitaloja.
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Sillankorvantien vierelld kulkee koko suunnittelualueen matkalla kapea jalkakdytévé. Jaakolan kiinteistén asuin-
rakennus on nékyvélla paikalla kaarteessa, mutta se on kuitenkin jo jaényt selvésti tien pintaa alemmaksi.

Ahtimuksen asuinrakennuksen (7) suorakai-
teen muotoisen runko-osan hirret siirrettiin
paritupa-tyyppisesta talosta.

Jaakolan asuinrakennuksen (8) siséllé on
vanha hirsirunko.
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Korttelien 116 ja 121 uudemmat asuin-
rakennukset ovat tiilipintaisia.

Sillankorvantiehen rajoittuvalle tontille
rakennettiin rivitaloja 1980-luvun lopulla.
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314 Maanomistus

Suunnittelualue on Auran kunnan, Suomen valtion ja yksityisomistuksessa.
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Kartalla esitetddn Auran kunnan (punainen) ja Suomen valtion (sininen) omistamat maa-alueet.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ohjaavat alueen suunnittelua yleisesti. Asemakaavaa muutettaessa on merkityk-
sellista huolehtia virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta. Lisaksi turvataan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistéjen sailymista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat suunnittelualuetta erityisesti
niiltd osin, jotka liittyvat valtakunnallisesti arvokkaan Aurajokilaakson viljelymai-
seman kayttoon. Asemakaavan muutos laaditaan osin alueelle, joka siséltyy val-
tioneuvoston paatoksella 18.11.2021 (VAMA 2021) vahvistettuun uuteen aluera-
jaukseen.

Maisema-alueiden arvioinnissa mainitaan, ettd Aurajokilaakson viljelymaisema
on yksi Suomen vanhimpia kulttuurimaisemia, jonka vanhimmat pellot ovat olleet
viljelyksessa jo rautakaudella. Aurajokilaakson maaseutumaiseman arvotekijoina
pidetdan muun muassa vanhat reittinsa sailyttaneita keskiaikaisperaisia tielinjoja,
avoimina pidettyja jokilaaksondkymia seka vanhoille laidunmaille muodostuneita
arvokkaita perinnebiotooppeja. Nykyisin jokilaakson maisemaan kuuluvat myds
maisemaa jaksottavat kuntakeskukset seka taajamien ymparistoon ja liikenne-
vaylien varteen syntyneet asuinalueet, liiketilat ja varastorakennukset.
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ote maakuntakaavojen yhdistelmé&sta

Maakuntakaava
Loimaan seudun maakuntakaavassa (hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu Ympa-

ristoministeriossa 20.3.2013) suunnittelualue on merkitty tulevaksi keskustatoi-
mintojen alueeksi (punavalkoinen vinoviivoitus). Se sisaltdd maankaytoltaan
muuttuvaa, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kes-
kustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen aluetta
seka siihen liittyvia liikkennealueita ja puistoja. Sisaltaa myos keskusta-asumisen.
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Alueen kautta kulkee rautatie, jolle on osoitettu uusi raideliikennepaikka (punai-
nen suorakaide). Koko taajama sisaltyy raideliikenteeseen tukeutuvaan taajama-
toimintojen kehittdmisen kohdealueeseen (oranssi ympyra). Taajamien maankay-
tén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin
14.6.2021, ja se maarattiin tulemaan voimaan 13.9.2021.

Ote osayleiskaavasta
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Osayleiskaavan suurennos, jolla on esitetty Asemanseudun taajaman sr-kohteet.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 17.1.2022 hyvaksyma Auran
Asemanseudun taajaman, valtatie 9 liikennealueen ja Aurajokilaakson osayleis-
kaava, joka laadittiin oikeusvaikutteisena.

Kayttotarkoitusmerkintana on keskustatoimintojen alue (C) ja pienelta osin myos
taajama-alue (A). Koko alue sisaltyy Aurajoentie-matkailutien joukkoliikenteen
kehityskaytavaan (sininen ruudutus). Asemanseudun aluerajaus (as/punainen
pistekatkoviiva) osoittaa yleispiirteisesti paikallisjunaliikenteeseen tukeutuvan
vyOhykkeen. Alueelle tulee varata toimintoja, jotka edistavat seudullisten joukko-
likennetavoitteiden toteutumista. Suunnittelualueen halki kulkee rautatie (musta
viiva), jonka vierellda on kaksoisraiteen ohjeellinen sijoitus (violetti viiva). Etela-
laidalla on merkinta henkildliikenteen terminaalialueelle, jonka sijainti on ohjeelli-
nen. Alueelle sijoitetaan paikallisjunaseisake. Alue tulee kehittdad palvelemaan
joukkoliikenteen matkaketjuja ja kevyen liikenteen saavutettavuus on varmistet-
tava keskustatoimintojen alueella. Asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmas-
sa suunnittelussa tulee varata tilaa joukkoliikenteen liityntapysakadinnille. Termi-
naalin lahelld on ohjeellinen sijainti yli-/alikululle, jonka kautta kulkee yhdystie ja
kehitettava kevyen liikenteen/ulkoilureitin yhteys (violetti pisteviiva). Rautatien ja
seututeiden vierelld on melualuetta (musta aaltoviiva). Suunnittelualue ei sisalty-
nyt vuoden 1995 mukaiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajokilaakson vil-
jelymaisemaan (violetti pistekatkoviiva), mutta suunnittelualueen eteldpuoli sisal-
tyy valtakunnallisesti arvokkaaseen, vuonna 2021 vahvistettuun Aurajokilaakson
vilielymaisemaan (vaalean violetti katkoviiva). Osayleiskaavan suurennoskartalla
esitetddn taajaman rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet. Paikal-
lisesti arvokkaiksi maariteltyja kohteita (sr-2) on kuusi. Kaavamuutosalueen ete-
l&isin osa sivuaa Lahnaojan varteen merkittya ekologista yhteytta.
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Osayleiskaavan yleisistd maarayksista osa on suunnittelualueella huomioon otet-
tavia. Auran keskustan maakunnallisesti poikkeuksellisen pitkaikainen ja moni-
puolinen kulttuuriympariston vetovoima-alue voi uudistua ja sopeutua ajan tuo-
miin muutoksiin siten, ettd tarkemmalla suunnittelulla edistetdan vetovoima-
alueen kulttuuriympariston kestavaa kayttdd ja hoitoa seka vahvistetaan alueen
elinvoiman sailyttamistd ja mahdollistetaan uudenlaisten elinkeinotoimintojen
syntymista. Suojeltavan rakennuskannan l&heisyyteen rakennettaessa on kiinni-
tettava erityistd huomiota rakennusten sijoitteluun ja rakennusten arkkitehtuuriin
ja sovitettava se huolella ymparoéivaan taajamakuvaan ja maisemaan. Rakenne-
tuilla ja rakennettavilla alueilla tulee ehkaistd hulevesien muodostumista ja niihin
kohdistuvaa laatuhaittaa. Hulevedet on pyrittava kasittelemaan ja hyédyntamaan
syntypaikallaan. Mikali hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan, on jarjestelman
oltava hulevesia suodattava ja viivyttava. Liikenneverkon toiminnallista rakennet-
ta selkeytetdan ja liikkenneymparistoon liittyvaa taajamakuvaa kehitetdan. Tar-
kemmassa suunnittelussa tulee selvittda, onko kevyen liikenteen vaylan toteut-
tamien mahdollista uuden/parannettavan tien/kadun yhteyteen. Suunnittelussa
otetaan huomioon kaikki liikkumismuodot, liikenneturvallisuus ja esteettomyys.
Erityistd huomiota kiinnitetdan joukkoliikenteen, pyorailyn, jalankulun, ymparivuo-
tisen ulkoilun seka veneilyn olosuhteiden kehittdmiseen. Ydinkeskustan kaupal-
listen palvelujen menestymista tuetaan kehittamalla toimivia pysakdintiratkaisuja.
Rautatien, valtatien ja muiden yleisten teiden mahdolliset melu- ja tarinavaikutuk-
set ja suojaamistarpeet arvioidaan asemakaavoituksessa ja tarkemman suunnit-
telun yhteydessa, ennen alueiden ja/tai liikennevaylien parantamistoimien toteut-
tamista. Yleisten teiden ja paakatujen tienvarsindkymia kehitetddn taajaman
edustusmaisemina. Liikennevaylien ja niiden Iahiymparistdjen suunnittelussa ote-
taan huomioon soveltuminen arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin ja maisemiin.
Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksytty kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetaan
maantieltd, on rakennusluvan myoéntamisen edellytyksend voimassa oleva tievi-
ranomaisen myontama liittymalupa.
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Asemakaava

Kortteleissa 116 ja 117 on voimassa Turun ja Porin Iaaninhallituksen 28.3.1969
vahvistama asemakaava (ent. rakennuskaava), jossa on seuraavat kayttétarkoi-
tusmerkinnat.

AO Omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen
korttelialue.

LP Pysakdimisalue.
LR Rautatiealue.

PL Luonnontilassa sailytettava puistoalue.

Asemakaavassa on lisdksi rakennuskaavateitd (katuja), vyleiselle
jalankululle ja huoltoajolle varattuja tiealueita.

Kortteleissa 3, 4, 4a ja 5a on voimassa asemakaava, jonka Turun ja Porin laa-
ninhallitus vahvisti 28.5.1982. Asemakaavassa on seuraavat kayttotarkoitusmer-
kinnat.

AL  Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue. Maanpaallisen kella-
rikerroksen rakentaminen on kielletty.

TV  Varastorakennusten korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitos-
ta, joka aiheuttaa ymparistéon melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai
muuta hairiota.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
VP Puisto.
VL Lahivirkistysalue.

Asemakaavassa on lisaksi rakennuskaavateita (katuja) ja jalankululle varat-
tuja teita.

Korttelissa 121 on voimassa asemakaava, joka vahvistettiin Turun ja Porin 1aa-
ninhallituksessa 23.2.1989. Alueella on asuinpientalojen kortteli (AP).

Turun ja Porin laaninhallituksen 8.8.1991 vahvistamassa asemakaavassa on
yleista tieta vierialueineen (LYT). Liikennealueille ei ole paasya rakennuspaikoilta
eikd kaavateilta paitsi erityisesti osoitetuissa liittymiskohdissa.

Korttelissa 5 on voimassa Auran kunnanhallituksen 12.3.2001 hyvaksyma ase-
makaava. Alueella on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) se-
ka katua.

Pohjakartta
Destia Oy:n laatima pohjakartta on hyvaksytty Maanmittauslaitoksessa 26.2.2013
tunnuksella MML/8/621/2013.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitdmassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavan ympardima. Vuonna 1991
laadittuun asemakaavaan sisaltyy myos viereinen Kortteli 6b ja teitd. Muut vierei-
set asemakaavat ovat vuosilta 1969 ja 2013.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutos on tarpeen, silla voimassa oleva asemakaava ei ole enaa
ajantasainen. Kaavat ovat iakkaita, eika niissd huomioida mitenkdan ympariston
ja alueen rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja. Suunnitellut liikenneratkaisut
ovat jaaneet merkittavilta osin toteutumatta, mika on vaikuttanut myés muuhun
rakentumiseen. Toisaalta rautatieliikenteeseen liittyvat toiminnot ovat havinneet,
minka seurauksena taajaman keskustaan on jaanyt tarpeettoman laajoja varauk-
sia liikennealueille.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan paikallisjunaliikenteen kaynnistymiseen
osoittamalla suunnittelualueelta Auran liikennepaikka. Tavoitteena on myods yh-
dyskuntarakenteen tiivistdminen erityisesti asuntopainotteisella uudisrakentami-
sella, mihin muun muassa alueen keskeinen sijainti ja kehittyvat joukkoliiken-
neyhteydet taajamassa antavat hyvat lahtokohdat.

Kulttuurihistoriallisesti suunnittelualue on merkittava, silla nykyisen Auran keskus-
taajaman kehittyminen sai alkunsa rautatien asemapaikan perustamisesta 1870-
luvulla. Alueen rakennuskanta on ialtdan vaihtelevaa, varsin kerroksellista ja sii-
hen sisaltyy osayleiskaavan mukaan useita paikallisesti arvokkaita rakennuksia.
SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Auran kunnanhallitus teki paatdksen asemakaavahankkeen aloittamisesta ko-
kouksessaan 30.1.2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

Osalliset mainitaan selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

Vireilletulo

Asemakaavahankkeen vireilletulosta kuulutettiin 7.2.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut saatavissa Auran kunnanvi-
rastossa koko kaavoitustyon ajan. Osallisilla oli kaavaa valmisteltaessa mahdolli-
suus esittaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavillaolon aikana.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville ja siitd pyydetdan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda
muistutus asemakaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 §).
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Auran kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka

jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Katso myds kohta 4.5.4.
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Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvotteluja jarjestetdan kaavatydén aikana valmisteluvaiheessa ja
asemakaavan muutoksen ehdotuksen oltua julkisesti nahtadvana (MRA 26 §), mi-
kali neuvottelujen kayntiin katsotaan olevan tarvetta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Auran kunnan tavoitteena on kehittdd taajamassa keskeisen alueen toimintoja
nykyisten lahtokohtien pohjalta. Alueen kortteleihin aiotaan sijoittaa kaupallisia
palveluja ja asuntoja, joiden lisédksi my6s tuotannollisen toiminnan mahdollisuus
sailytetdan rautatien l1aheisyydessa. Auran liikennepaikan tarkka sijainti ja laajuus
selvitetaan kaavatydn aikana. Alueelle tulee osoittaa myds paikka torille.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja pienelta
osin myoOs taajama-aluetta (A), mika sopii kunnan asemakaavoitukselle antamiin
tavoitteisiin. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tulevaksi keskusta-
toimintojen alueeksi.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Suunnittelualuetta laajennettiin valmisteluvaiheessa eteldn suuntaan, milld mah-
dollistettiin kevyen liikenteen reitin rakentaminen Auran liikennepaikalta Sillan-
korvantielle seka varaukset liityntapysakadinnille ja linja-autojen pysakeille Asema-
tien 1aheisyyteen.

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Koko suunnittelualue on ollut jo pitkdan asemakaavassa ja paaosin rakentunut.
Uudet liikennejarjestelyt ja korttelirakenteiden muutokset paatettiin keskittda alu-
eille, jotka ovat viela lahes rakentamattomia. Tarkoituksenmukaisena suunnitte-
lualueena pidettiin aluetta, joka rajautuu Sillankorvantien, Yhdystien, Asematien
ja Turuntien valisille kortteleille ynna muille alueille.

Asukkailla, viranomaisilla ja muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa palautetta jo
ennen asemakaavan muutosluonnoksen julkista esilldoloa. Luonnossuunnittelun
etenemisen kannalta merkityksellisia olivat muun muassa Vaylaviraston esittamat
maininnat lisaraiteen mitoituksesta ja uuden rautatieaseman toiminnoista. Melun
ja tarinan rakentamista rajoittaviin vaikutuksiin myds tulee lausunnon pohjalta pe-
rehtya huolella.
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5.1.2023 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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Maankéyttéluonnoksessa 1 Auran liikennepaikan laiturirakenteita voidaan sijoittaa rautatien
molemmille pudlille. Tori on Auraamon paikalla ja Oikokujasta tehddén pé&aéttyva katu.

MERKINTOJEN SELITYKSET

AKX kerrostaloja :
AL asuin-fliikerakennuksia |
AD pientaloja L
AR rivitaloja

KTY toimitilarakennuksia
¥ julkisia rakennuksia

EV suocjaviheralue
LPA autopaikkoja S
LR rautatiealue ‘]
LR-1 rautatien laiturialue |
VP puisto
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Vanhan keskustan
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Maankéyttbéluonnoksessa 2 tori sijoittuu Auraamon pohjoispuolelle ja Oikokuja on ympériajettava.
Luonnoksessa painotetaan enemmén asuntojen Kuin toimitilojen rakentamista alueelle.

5.1.2022 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

Valittu asemakaavaratkaisu on koostettu yhdistamalla kaavatyolle asetettuja eri-
laisia tavoitteita, ottaen huomioon myds maanomistusolot. Auran Asemanseudun
taajamassa keskeisen suunnittelualueen sijainti hairidita aiheuttavien liikenne-
vaylien laheisyydessa on erityisen haasteellinen.
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Suunnittelualueelle laadittu korttelirakenne perustuu nykyiseen, joka sisaltda
useita erilaisia kayttdtarkoituksia. Taajaman keskustassa sallitaan tulevaisuudes-
sakin ymparistohairiita aiheuttamattoman tuotannollisen toiminnan (KTY) harjoit-
taminen rautatien laheisyydessa. Liikenteellisesti merkittavin muutos on Poikkiku-
jan ja Puistotien yhdistaminen, milla tavoitellaan kokonaisuutena toimivampaa
korttelirakennetta. Merkittavia ovat myds Auran liikkennepaikan jarjestelyt, joilla on
vaikutusta varsinkin kevyen liikenteen reitistéon ja korttelialueille osoitettavan
asuntorakentamisen maaraan.

Auran liikennepaikan (seisakkeen) kayttdonotto edellyttda uusien katuyhteyksien
ja kdantopaikkojen rakentamista. Rautatien pohjoispuolella Nikkarinkujaa aiotaan
jatkaa rautatien suuntaisesti laitureille asti. Pysakointitiloja varataan henkiléautoil-
le ja polkupydrille molemmin puolin rautatieta. Linja-autojen pysakkina ja kaanto-
paikkana voidaan hyddyntaa nykyisen asemakaavan pohjalta laajennettua pysa-
kdintialuetta (LPA), joka sijaitsee liikennepaikan valittdmassa laheisyydessa.

Asemakaavan muutoksella edistetdan kevyen liikenteen reitiston luontevaa muo-
dostumista taajaman keskustassa. Yhdystien ylittadvaa vaylaa jatketaan liikenne-
paikalle ja sielta edelleen virkistysalueen (PL) vierella Sillankorvantielle asti. Ko-
konaisuuden toimivuuden kannalta on oleellista, ettd kavelysilta rautatien yli ra-
kennetaan. Muutoin kaikki kevyt likenne jouduttaisiin ohjaamaan alikulun kautta
taajaman eteldosaan. Katumitoitus mahdollistaa jalkakaytavien rakentamisen ka-
tujen varsille, mika edistaa kavelypainotteisen keskusta-alueen muodostumista.

Osalla suunnittelualueen rakennuksia on todettu olevan rakennushistoriallisia,
kulttuurihistoriallisia ja/tai taajamakuvallisia arvoja. Nama vanhat rakennukset ei-
vat kuitenkaan muodosta niin laajoja kokonaisuuksia, ettd suunnittelualuetta tulisi
kasitelld yhtena kokonaisuutena. Laaja rautatiealue jakaa alueen kahteen osaan,
joilla molemmilla on useita iakkaitd rakennuksia. Aikojen kuluessa muodostunut
rakennuskanta huomioidaan siten, etta lahes kaikki rakennukset ovat rakennus-
alojen piirissa ja siten mahdollisia edelleen sailyttdd. Asemakaavan mahdollista-
mat uudisrakennukset ovat korkeintaan kolmekerroksia, jolloin ne sopeutuvat mit-
takaavaltaan nykyiseen rakennuskantaan ja ovat sita taydentavia. Suojeltavia ra-
kennuksia (sr) on kaksi. Entisella Talouskaupalla (1:34) ja Aurantalolla (2:274)
arvioidaan olevan paikallisesti erityisen merkittavid suojeltavia arvoja. Turuntien
varrella sijaitsevien entisten pankkirakennusten kiinteistdjen korttelialue merki-
tdan asemakaavan muutoksessa alueeksi, jonka ominaispiirteet tulee sailyttda
(/s). Samaa merkintda kaytetddan myds rautatien pohjoispuolisella pientalojen
korttelialueella (AO), jolla on yhteensa kuusi rakentunutta tonttia.

Asemakaavan muutos edistdd taajamarakenteen tiivistdmisen tavoitetta. Voi-
massa olevaan asemakaavaan verrattuna tonttien lukumaara ei muutu merkitta-
vasti, mutta niiden pinta-ala ja rakennusoikeus on suurempi. Alueen asukasmaa-
ran lisdyksen arvioidaan olevan kokonaan rakentuneena noin 140 henkil63a, josta
muutoksen osuus on noin 70 henkiléd. Suunnittelualue jakaantuu ominaisuuk-
siensa mukaan korttelialueittain osiin, joille voidaan rakentaa omakotitaloja, rivita-
loja tai pienkerrostaloja.

Kaupallinen toiminta ja julkiset palvelut painottuvat rautatien itdpuoliseen suunnit-
telualueen osaan. Tonttien koon ja rakennustyypin (AL) perusteella tavoitellaan
erityisesti ns. kivijalkakauppoja, joskaan liiketilojen rakentamiselle ei asemakaa-
vassa maaratd vahimmaisvelvoitetta. Keskeinen sijainti soveltuu etenkin pysa-
koéintitilaa vahan vaativille palveluille. Asemakaavassa mahdollistetaan myds laa-
jemman palveluiden ja liiketilojen keskittyman kehittyminen, silla toimitilaraken-
nusten Kkorttelin (KTY) rakennusoikeudesta on mahdollista kayttda 50% myymala-
tiloihin.
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Julkisena rakennuksena (Y) Aurantalon merkityksen arvioidaan kasvavan tule-
vaisuudessa, silld sen sijainti katuvarressa on nykyista keskeisempi. Tori nah-
daan hyvin merkityksellisena seka suunnittelualueen etta lahiympariston elinvoi-
maisuuden yllapitdjana. Torialuetta voidaan tarvittaessa jakaa pienempiin osiin
niin, ettd sielld on samanaikaisesti torikauppiaiden myyntipisteitd ja autopaikoi-
tusta.

Virkistykseen tarkoitettuja alueita on yksi (VP), jota voidaan kehittda Iahikorttelien
asukkaiden kayttoon tarkoitettuna hoidettuna puistona. Sen sijainti on keskeinen
ja saavutettavuus kevyen liikenteen reittien kautta hyva. Lahistolla on kaytetta-
vissa myds Aurajoen rannan lahivirkistysalueita. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan merkittyd toteutumatonta VL-aluetta ei pidetd enada tarpeellisena. Rautatien
vierialueille merkitdan useita uusia suojavyohykkeita (EV), jotka ovat puustoisia.

Suunnittelualue on kooltaan noin 12,1 hehtaaria, joten sille osoitettujen toiminto-
jen ekologisia vaikutuksia pidetdan laajemmassa kuvassa varsin vahaisina. Alue
on kokonaisuudessaan jo rakentunutta taajamaymparistda, eika sen alta haviteta
metsaa. Kaavoitushanke edistda kestavaa kehitystd sallimalla nykyisen raken-
nuskannan sailymisen, mika sitoo niiden hiilivarantoa pitkaan. Resursseja kulut-
tavan uudisrakentamisen maara pidetdan maltillisena. Puustoisten lahivirkistys-
alueiden ja puistojen (VP) pinta-ala vdhenee, mutta sitd kompensoidaan uusilla
suojaviheralueilla (EV). Asemakaavan muutoksessa naitd alueita on yhteensa
1,1 hehtaaria, nykyiseen kaavaan verrattuna hieman enemman. Asemakaavan
merkinndissa ja maarayksissa edellytetdan, etta tonteilla on oltava puita ja istu-
tettuja alueita. Lisaksi liikenteen aiheuttamat paastot vahenevat, kun yksityisau-
toilun tarve vahenee uusien paikallisjunayhteyksien myota.

Merkittdvimmat suunnittelualueelle kohdistuvat hairiét johtuvat juna- ja ajoneuvo-
likenteesta. Liikennemelua kantautuu Turuntieltd ja Yhdystieltd. Rautatien osalta
maaperan tarind on melun lisaksi merkittava ongelmatekija alueella. Suunnittelu-
alueelle ei osoiteta uusia laajoja asuntoalueita, mutta kaytannossa kaikki nykyiset
jo rakennetut korttelialueet ovat naille hairidille alttiilla alueella. Tarinaltd suojau-
dutaan muun muassa rakennusaloja rajaamalla siten, ettd rakentamattomille ton-
teille ei saa pystyttda asuinkerrostaloja alle 70 metrin etaisyydelle rautatiesta.
Vaikutuksia pyritdan lieventdmaan valttdmalla resonoinnille erityisen herkkia kak-
sikerroksisia rakennuksia. Rakennusluvan yhtena edellytyksena on melu- ja/tai
tarinaselvitys, jossa huomioidaan suojaustoimenpiteet erikseen joka kohteelle.
Liikennemelua vaimennetaan suojaviheralueilla (EV), joiden lisdksi kaytetdan
tonttikohtaisia suojaustoimia. Naitd ovat rakenteiden daneneristavyyttd koskevat
desibelimaaraykset (33 dBa) seka rakennusalojen sijaintien ja kayttétarkoitusten
(t) maarittelyt.

Alueen rakentuminen on pitkdaikainen prosessi, joten edellytyksia taajamakuval-
lisesti yhtenaiseen kokonaisuuteen tulisi olla myds vahitellen tapahtuvien muu-
tosten aikana. Asemakaavan muutoksen perustana kaytetdan nykyistd raken-
nuskantaa, johon sisaltyy sailytettdvida ymparistdjd ja suojeltavia rakennuksia.
Suunniteltujen katujen rakentaminen ja parantaminen on ensisijaisen tarkeaa.
Havainnekuvissa esitetddn asemakaavan mahdollistamat kaksi kehitysmallia,
joissa painotetaan joko rakennuskannan sailyttdmista tai uudistamista.

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa pidettiin julkisesti esilla luonnos,
joka on paivatty 25.5.2023.
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Asemakaavan muutoksen julkisesti néhtévillé ollut luonnos, joka on péivétty 25.5.2023.
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Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset
Asemakaavan sisaltéd on arvioitu Auran kunnassa teknisen toimen ja hallinto-
toimen kanssa kaydyissa keskusteluissa.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettdessa.

Vireilletulovaiheen palaute

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja OAS:in nahtavilldolosta kuulutettiin
7.2.2023. Osallisille kerrottiin mahdollisuudesta antaa palautetta hankkeesta jo
tédssa vaiheessa. Viranomaisilta ja muilta osallisilta saatiin 17.3.2023 mennessa
yhteensa yhdeksan lausuntoa tai kommenttia.

Caruna Oyj pyytaa lausunnossaan 7.2.2023 varaamaan asemakaavaan tarvitta-
van maa-alueen nykyiselle puistomuuntamolle. Vaikutuksista sahkdénjakeluun
otetaan kantaa kaavan tarkentuessa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan 14.3.2023, et-
ta suunnittelualueen lansireunassa, nykyisen Sillankorvantien alla, sijaitsee kiin-
ted muinaisjaannos, historiallinen hautapaikka Sillankorvantie 19000003. Kohde
on merkitty myods Auran Asemanseudun taajaman, VT9 liikennealueen ja Aurajo-
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kilaakson osayleiskaavaan. Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon ar-
keologi Sanna Saunaluoma kavi paikalla 7.3.2023 todeten edelld mainitun koh-
dan epatodennakdiseksi paikaksi kiintealle muinaisjaannokselle, joten kohteen si-
jaintia muutettiin noin 30 metrid lounaaseen, rakentamattomalle alueelle Sillan-
korvantien lansipuolelle. Sen status on toistaiseksi muutettu mahdolliseksi mui-
naisjaannokseksi. Nain ollen tamanhetkisten tietojen mukaan suunnittelualueella
ei sijaitse kiinteitd muinaisjaanndksia, eika Varsinais-Suomen alueellisella vas-
tuumuseolla ole asiaan huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi 17.3.2023, ettd kaavoituksessa tulee
huomioida ilmastonmuutos ja kiertotalousnakékulma jo alusta lahtien. Valtakun-
nallisesti arvokkaan Aurajokilaakson viljelymaiseman rajauksessa noudatetaan
vuoden 2021 VAMA-rajausta.

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksesta ilmoitettiin 17.2.2023, etta lausuttavaa
kaavoitushankkeesta ei ole.

Vaylavirasto keskittyy 10.3.2023 antamassaan lausunnossa rautateiden nako-
kulmaan. Tarkastelun alla ovat Toijala — Turku -radan lisaraidevaraus, uusi rauta-
tieasema ja raideliikenteen aiheuttamat haitat (melu, runkomelu, tarina).

Toijala — Turku -radan lisaraidevaraus

Véyléaviraston tekemén linjauksen mukaisesti Toijala — Turku -rataosalla
tulee pitkalla tédhtdimelld varautua yhteen liséraiteeseen (yhteenséa kaksi
raidetta). Lis&raidevaraukset ovat pitkdn aikavélin varauksia, joiden to-
teuttamisaikataulu ei ole tiedossa ja joista ei ole yksityiskohtaisia suunni-
telmia. Rautatien ldheisyyteen sijoittuvissa asemakaavoissa on turvatta-
va liséraiteiden toteuttamisedellytykset tulevaisuudessa.

Véylévirasto on teettényt Toijala — Turku -rataosan liséraiteen sijoittumi-
sesta kaksoisraideselvityksen vuonna 2008. Kaksoisraideselvityksesséa
on karkeasti karttapohjatarkastelun kautta mééritetty liséraiteen sijoittu-
minen nykyiseen raiteeseen ndhden. Asemakaavan suunnittelualueen
kohdalla liséraide on selvityksessé osoitettu nykyisen raiteen lansipuolel-
le 12 metrin raidevélilléa nykyiseen raiteeseen néhden. Laadittavassa
asemakaavamuutoksessa tulee huomioida lisédraidevarauksen sijoittu-
minen kaksoisraideselvityksen mukaisesti, eiké liséraiteen tarvitsemalle
alueelle tule osoittaa uutta rakentamista.

Uusi rautatieasema

Asemakaavamuutoksen yhdeksi tavoitteeksi on mainittu uuden rautatie-
aseman osoittaminen Auraan ja varautumisen siten paikallisjunaliiken-
teeseen. Vaylavirasto ei nde estetta sille, ettd asemakaavassa varaudu-
taan uuden aseman toteutumiseen Auraan. Vaylavirasto huomauttaa, et-
td uuteen asemaan varautuminen edellyttdd kaavatybn yhteydessé
aseman esisuunnittelua sekéa selvityksié aseman toteutettavuudesta ja
vaikutuksista. Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tarpeen selvittda
uuden aseman toteutettavuutta niin ratateknisesta, liikenteellisestd kuin
myds maankéytbllisestd nédkbkulmasta sekd maérittdd aseman vaatimat
raide- ja laituriratkaisut, kulkuyhteydet, aseman liitynté- ja saattoyhteydet
seké seisakkeen kytkeytyminen alueen muuhun liikennejérjestelméaan.

Uusien asemien suunnitteluun liittyen V&ylévirasto on julkaissut vuonna
2019 selvityksen Uudet junaliikenteen seisakkeet - Tekniset vaatimuk-
set, kustannukset ja luokittelu (Véayléviraston julkaisuja 36/2019, saata-
villa https://www.doria.fi/handle/10024/175594). Aseman suunnittelussa
tulee noudattaa Véyléviraston ohjetta Ratatekniset ohjeet (RATO) osa
16 Vaéylat ja laiturit (Liikenneviraston ohjeita 43/2017, saatavilla:
https:/jjulkaisut.vayla.fi/pdf8/lo_2017-43 rato16_web.pdf). Uuden ase-
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man toteuttaminen edellyttéé aikanaan ratalain mukaisen ratasuunnitel-
man laatimista.

Véylavirasto edellyttaa, etté kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessé
on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, run-
komelu ja téringhaitat. Melun- ja térindntorjunnassa tulee kiinnittéé eri-
tyistd huomiota haittojen ennaltaehkéisyyn toimintojen sijoitusratkaisuis-
ta péétettdessd. Kaavatybn yhteydessé tulee laatia riittdvét selvitykset
melun ja térindn levidmisesté ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaa-
vamé&érégykset haittojen torjumiseksi.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paétéksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden meluta-
sot ulkoalueilla ja rakennusten sisétiloissa eivédt saa Vylittdd VNp
(993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi ras-
kaasta tavarajunaliikenteesté, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityk-
sestd aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-
keskuksen oppaan Melun- ja térindntorjunta maanké&ytén suunnittelussa
(2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittdé
ybGaikaan toistuvasti tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa
melulle herkkdd maankayttéa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvitta-
vaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laati-
man esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi
(VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm)
30/35 dB. Yleensé runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200
m (kallio) etéisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen térindn aiheuttama ra-
kennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Térinélle
herkk&d maanké&yttdéa ei tule osoittaa térindherkille alueille ilman térinén-
vaimennustoimenpiteitéd edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -méaéréysta. Ta-
rinélle herkélld maaperéllé kuten savikolla téarinég voi ulottua jopa yli 200
metrin pdéhén radasta. Rautatieliikenteestéa johtuvalle térinélle herkimpiéa
rakennuksia ovat yleenséa puolitoista- tai kaksikerroksiset puurakenteiset
talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperén ja rakennuksen véréhtelyn
ominaistaajuudesta. Mikéli némé ovat léhella toisiaan, voi maaperén véa-
réhtely siirtyéd ja voimistua rakennuksessa. Té&rindhaittojen poistaminen
jo rakennetuilta alueilta jélkikdteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja kor-
Jaustoimenpiteet Kkalliita.

Térindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus
liikennetérindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278).
Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tédrind ei saa ylittdd uusilla
asuinalueilla véréhtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla varéhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikéli kyse ei
ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttétarkoitus on sellainen, etté liiken-
teen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,
tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin
n&hden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen t&rindsté ja runkomelusta on
lisdksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetdrindn
arvioimiseksi maankéytén suunnittelussa (VTT working papers 50, Es-
poo 2006), Ohjeita liikennetérinén arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Es-
poo 2011) ja Rakennukseen siirtyvén liikennetérinén arviointi (VTT tie-
dotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindén liittyvia
suosituksia.  Julkaisuja on saatavissa sdhkéisend osoitteesta:
https://www.vtt.fijjulkaisut.
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Véylévirasto muistuttaa, ettd melun- ja tdrindntorjuntavastuun periaat-
teena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toi-
menpiteistd melun- ja térinédntorjuntatarve syntyy. Néin ollen Véyléviras-
to ei osallistu uuden maankéytén johdosta aiheutuviin mahdollisiin me-
lun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Suunnittelualueella sijaitseva Kiinteisté Oy Pankintalo lahetti 16.3.2023 paivatyn
mielipiteen asemakaava-aineistosta ja sen riittavyydesta. Palautteessa todetaan
muun ohella, ettd Poikkikuja-nimisen katualueen ja Kkorttelissa 5a sijaitsevan
Pankintalon tontin (kiinteist6a 19-423-3-66) rajojen osalta on epaselvyytta ja risti-
ritaa asemakaavan ja todellisen tilanteen valilla. Samoin kadun kaytésta on il-
mennyt aikojen kuluessa epaselvyyttd. Auran kunta ei ole lunastanut katualuetta,
vaan sen omistaa edelleen kiinteistoyhtio.

Kiinteistdjen 19-423-11-0 ja 19-423-12-0 omistaja kiinnitti 17.3.2023 sahkopostit-
se antamassaan palautteessa huomiota seuraaviin seikkoihin. TV-alueelle (19-
423-11-0) johtava Puistotie on rakentamatta, mutta Oikokujan loppuosaa kayte-
tdan kaavasta poiketen kulkuyhteytena Auraamon taakse. Korttelin 4 rakentamat-
tomalta AL-tontilta (19-423-12-0) voitaneen kulkea Puistotielle TV-alueen kautta.
Aurantaloa ei pideta historiallisena suojelukohteena, eivatkd sen kayttdliikenteen
vaatimat aluevaraukset ole mahdollisia. Tuodaan tiedoksi, ettd rakennuksen al-
kuperainen rasiteaika on paattynyt, eika sille ole neuvoteltu uutta pysyvaa sopi-
musta.

Rentto Oy esittaa palautteessaan 10.3.2023, etta yhtion omistama kiinteistd 19-
423-3-74 huomioidaan asemakaavan muutoksessa monipuoliset kayttotarkoituk-
set mahdollistavalla merkinnalla, esimerkiksi AL-alueena. Nykyisessa asemakaa-
vassa Kiinteistd on osoitettu paaasiassa VL-alueeksi.

Taajaman asukkaan sahkopostitse 13.2.2023 lahettamassa palautteessa tuo-
daan esille suunnittelualueen merkitys liikunnan kannalta. Suunniteltu radan ylit-
tava silta tulisi korvata tunnelilla, joka soveltuu kevyen liikenteen kayttoon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tehdyt muutokset

- Asemakaavan muutosaluetta laajennettiin noin 2,4 hehtaaria niin, etta siihen si-
saltyy kortteli 121, sen viereista puistoa (PL) ja rautatiealuetta (LR). Muutosalu-
eeseen lisattiin myds rautatien itapuolella sijaitseva pysakoimisalue (LP) seka
vahainen alue Turuntien ja Asematien risteyksessa.

- Kaavoitustydssa arvioitaviin vaikutuksiin lisattiin ekologiset vaikutukset.

Asemakaavan luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet

Yleisesti nahtavilla 27.6-31.8.2023 ja 8.9.-8.10.2023 olleesta asemakaavan muu-
toksesta (25.5.2023) saatiin kahdeksan lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Naiden
kooste ja kaavan laatijan antama vastine ovat kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan luonnoksen kehittaminen

- Kaavamerkintd AO/s-1 korvattiin merkinnalla AO/s-2 (Erillispientalojen kortteli-
alue, jolla ymparisté/rakennetun ympariston ominaispiirteet sailytetdan. Tontille
saa rakentaa yhden asunnon. Tontille, jonka pinta-ala on yli 1700 m?, saa kui-
tenkin rakentaa kaksi asuntoa.).

- Asemakaavan maarayksia taydennettiin suojaviheralueita koskien seuraavasti:
Suojaviheralueiden on oltava kokonaan istutettuja, paitsi mahdollisten melues-
teiden kohdalla. Istutukset koostuvat puista, pensaista, niityista ja nurmikoista.
Kasvustoissa suositaan luonnonmukaisuutta ja kotimaista lajistoa.

- Asemakaavan maarayksia taydennettiin korttelialueiden osalta seuraavasti:
"Hulevesien imeytyminen maastoon tulee mahdollistaa tonttien istutettavilla alu-
eilla.”
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4.5.5

- Asemakaavan maarayksiin tehtiin seuraava lisdys: "Taajamakuvalliset arvot on
otettava huomioon Aurajokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen viljelymai-
semaan sisaltyvien alueiden maankayttdéa ja rakentamista suunniteltaessa.”

- Asematien ja Poikkikujan valisen kadun reunaosat muutettiin jalankululle ja pol-
kupyorailylle varatuiksi kaduksi, joilla tontille ajo on sallittu (pp/t). Puistoa ollut
keskiosa muutettiin jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi (pp).

- Torin viereinen jalankululle varattu katu muutettiin jalankululle ja polkupyérailylle
varatuksi kaduksi (pp).

- Yhdyskuntateknista huoltoa varten varatut alueen osat (et) muutettiin rakennus-
aloiksi, joille saa sijoittaa puistomuuntamon (pm).

- Oikokujan linjausta siirrettiin 2 metria Turuntien suuntaan.

- Poikkikujan linjaukseen tehtiin kaarre korttelin 4b ja puiston suuntaan.

- AL-korttelialueiden pinta-alojen pienentymisen vuoksi korttelin 4 rakennusoi-
keutta vahennettiin 100 m? ja korttelin 4b 400 m?.

- Oikokujan jatkeena ollut autopaikkojen korttelialue (LPA) liitettiin toimitilaraken-
nusten korttelialueeseen (KTY).

- Toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) laajennettiin ja sen rakennusaloja tar-
kistettiin. Rakennusoikeudeksi merkittiin 4470 m?, jossa on lisdysta luonnok-
seen 770 m?.

- Yleisten rakennusten korttelialueen (Y) rajoja tarkistettiin, jolloin pinta-ala pie-
neni 260 m?2. Rakennusoikeuden maaraa ei muutettu.

- Korttelin 3 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) merkinta
muutettiin asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolla ymparis-
té/rakennetun ympariston ominaispiirteet sailytetdan (AL/s-1).

Asemakaavan ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset

Yleisesti nahtavilla 23.1.-1.3.2023 olleesta asemakaavan muutoksesta (10.11.
2023) saatiin viisi lausuntoa ja yksi muistutus. Naiden kooste ja kaavan laatijan
antama vastine ovat kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan ehdotuksen kehittaminen

- Puuston sailyttamista koskevan asemakaavamaarayksen tekstiosa "suojeltavilla
alueilla (/s)” korvattiin sanalla "korttelialueilla”.

- Asemakaavamaarayksiin tehtiin lisdys: "Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen.”

- Osayleiskaavassa merkinnalla sr-2 (Paikallinen rakennus- ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas kohde. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostéiden
tulee olla sellaisia, ettd kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja taajama-
kuvallinen arvo sailyvat.) osoitetuista rakennuksista viisi huomioitiin asemakaa-
vassa merkinnalla sa-1 (Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde.
Rakennuksen séilyttdminen on suositeltavaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettéd kohteen historiallinen, raken-
nustaiteellinen ja taajamakuvallinen arvo sailyvat.).

- Asemakaavakarttaan lisattiin valtakunnallisesti arvokkaan Aurajokilaakson vilje-
lymaiseman ohjeellinen rajaus.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Auran kunnanhallituksen paatokset
- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) hyvaksyminen 30.1.2023
- asemakaavan muutoksen luonnos julkisesti nahtaville 19.6.2023
- asemakaavan muutoksen ehdotus julkisesti nahtaville 15.1.2024
- esitys kunnanvaltuustolle asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta . .2024

Auran kunnanvaltuuston paatokset
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen . .2024 (KV ___ §).
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE

Asemakaava-alue koostuu kahdeksasta korttelista (3, 4, 4a, 4b, 5, 5a, 7, 116),
rautatiealueista (LR, LR-1), kaduista (Asematie, Nikkarinkuja, Oikokuja, Poikkiku-
ja, pp, pp/t, pp/h), suojaviheralueista (EV), autopaikkojen korttelialueista (LPA),
puistosta (VP) ja torista. Asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) on 1 tontti,
asuinpientalojen korttelialueella (AP) on 3 tonttia, rivitalojen korttelialueilla (AR)
on 3 tonttia, erillispientalojen korttelialueilla (AO/s-2) on 6 tonttia, asuin-, liike ja
toimistorakennusten korttelialueilla (AL, AL/s-1) on 7 tonttia, yleisten rakennusten
korttelialueella (Y) on 1 tontti ja toimitilarakennusten korttelialueella (KTY) on 1
tontti. Yhteensa alueella on 22 tonttia. Asemakaavalla suojeltavia rakennuksia
(sr-8) on kaksi ja arvokkaita kohteita (sa-1) viisi. Korttelialueiden ymparis-
td/rakennetun ympariston ominaispiirteet (/s) suojellaan kolmella alueella.

Mitoitus

Muutettavan asemakaavan pinta-ala on noin 12 hehtaaria. Yksityiskohtaiset mi-
toitustiedot esitetaan asemakaavan seurantalomakkeella.

Palvelut

Alueelle voidaan sijoittaa merkittavassa maarin kaupallisia ja julkisia palveluja.
Alue myds tukeutuu laheisiin Auran Asemanseudun taajaman kaupallisiin ja julki-
siin palveluihin.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavahankkeella edistetdan laadukkaan taajamarakenteen muodostumis-
ta jo paaosiltaan rakentuneelle alueelle. Suunnittelualueen kaytéssa huomioi-
daan valtakunnallisesti arvokkaan Aurajokilaakson viljelymaiseman arvot.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Muutettavaan asemakaavaan sisaltyy kahdeksan korttelia, jotka ovat: 3, 4, 4a,
4b, 5, 5a, 7 ja 116.

Kortteli 3, tontti 1

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialueella, jolla ymparisté/rakennetun
ymparistdon ominaispiirteet sailytetdan (AL/s-1), on yksi tontti. Tontin rakennusoi-
keus 820 m? esitetdan kerrosalaneliometreina rakennusaloittain (340+380+100).
Tontilla sijaitseva asuinrakennus suojellaan asemakaavassa (sr-8). Suojelumer-
kinnalla varustettua rakennusta ei saa purkaa, eikad rakennukseen saa tehda sen
rakennushistoriallista tai kulttuurihistoriallista arvoa turmelevia julkisivua tai vesi-
kattoa koskevia muutoksia. Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhty-
mista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Osa ra-
kennusaloista varataan talousrakennuksille (t). Nykyinen talousrakennus on mer-
kitty arvokkaaksi kohteeksi (sd-1). Rakennuksen sailyttdminen on suositeltavaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja taajamakuvallinen arvo sailyvat.
Tontti on jo padosin rakentunut.
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Kortteli 3, tontti 2

Yleisten rakennusten korttelialueella (Y) on yksi tontti. Tontin rakennusoikeus esi-
tetdan kerrosalaneliometreina (330). Tontilla sijaitseva rakennus suojellaan ase-
makaavassa (sr-8). Suojelumerkinnalld varustettua rakennusta ei saa purkaa, ei-
ka rakennukseen saa tehdd sen rakennushistoriallista tai kulttuurihistoriallista ar-
voa turmelevia julkisivua tai vesikattoa koskevia muutoksia. Ennen rakennusta
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus
lausunnon antamiseen. Tontti on kokonaan rakentunut.

Kortteli 3, tontti 3

Toimitilarakennusten korttelialueella (KTY) on yksi tontti, jolle saa tehda enintaan
kaksikerroksisia rakennuksia. Tontin rakennusoikeus esitetdan kerrosalaneli®-
metreina (4470). Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttda enin-
tdan 50 % myymalatiloja varten. Tontti on jo osittain rakentunut.

Kortteli 4, tontit 1 ja 2

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (AL), on kaksi tonttia. Naille
saa tehda enintadan kolmekerroksisia (Ill) rakennuksia. Rakennusoikeus esitetdan
tonteittain kerrosalaneliometreina (1150). Osa rakennusalasta varataan talousra-
kennuksille (t).

Kortteli 4a, tontit 1 ja 2

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueella (AR) on kaksi
tonttia, joille saa tehda yksikerroksisia (l) rakennuksia. Tonttien rakennusoikeudet
(360, 770) esitetdaan kerrosalanelidmetreina.

Kortteli 4b, tontti 1

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (AL) on yksi tontti. Rakennus-
ten sallittu kerrosluku on enintdan Il u %2. Tontin rakennusoikeus esitetdan ker-
rosalaneliometreina (800). Osa rakennusalasta varataan talousrakennuksille (t).

Kortteli 5, tontti 1

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (AL) on yksi tontti, jolle saa
tehda enintaan kolmekerroksisia (lll) rakennuksia. Tontin rakennusoikeus esite-
tdan kerrosalaneliometreind (1400). Nykyinen liikerakennus on merkitty arvok-
kaaksi kohteeksi (sa-1). Rakennuksen sailyttaminen on suositeltavaa. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd kohteen
historiallinen, rakennustaiteellinen ja taajamakuvallinen arvo sailyvat.

Kortteli 5a, tontit 1 ja 2

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Korttelialueella, jolla ymparisté/rakennetun
ympariston ominaispiirteet sailytetadan (AL/s-1), on kaksi tonttia. Rakennusten sal-
littu kerrosluku on enintadan Il u 2. Rakennusoikeus esitetdan tonteittain kerros-
alaneliometreind (1050, 1780). Nykyiset asuin-/likerakennukset on merkitty ar-
vokkaiksi kohteiksi (sd-1). Rakennusten sailyttdminen on suositeltavaa. Raken-
nuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd kohtei-
den historialliset, rakennustaiteelliset ja taajamakuvalliset arvot sailyvat. Tontit
ovat rakentuneet.

Kortteli 5a, tontti 3

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueella (AR) on yksi
tontti, jolle saa tehda yksikerroksisia (I) rakennuksia. Tontin rakennusoikeus esi-
tetdan kerrosalaneliémetreina (650). Tontti on rakentunut.
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5.3.2

Kortteli 7, tontti 1

Asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) on yksi tontti, jolle saa tehdd enintdan
kolmekerroksisia (lll) rakennuksia. Tontin rakennusoikeus esitetdan kerros-
alanelidmetreina (1300). Osa rakennusalasta varataan talousrakennuksille (t).

Kortteli 116, tontit 1-6

Erillispientalojen korttelialueella, jolla ymparistd/rakennetun ymparistén ominais-
piirteet sailytetdan (AO/s-2), on kuusi tonttia. Kullekin tontille saa rakentaa yhden
asunnon. Tontille, jonka pinta-ala on yli 17700 m2, saa kuitenkin rakentaa kaksi
asuntoa. Korttelialueen tehokkuusluku on 0,20. Tonteille saa rakentaa enintaan
puolitoistakerroksisia rakennuksia (I u %z2). Osa rakennusalasta varataan talous-
rakennuksille (t). Tontilla 6 sijaitseva asuinrakennus on merkitty arvokkaaksi koh-
teeksi (sa-1). Rakennuksen sailyttaminen on suositeltavaa. Rakennuksessa suo-
ritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettéd kohteen historiallinen,
rakennustaiteellinen ja taajamakuvallinen arvo sailyvat. Tontit ovat 1ahes koko-
naan rakentuneet.

Kortteli 116, tontit 7-9

Asuinpientalojen korttelialueella (AP) on kolme tonttia. Korttelialueen tehokkuus-
luku on 0,25. Tonteille saa rakentaa yksikerroksisia rakennuksia (I). Osa raken-
nusalasta varataan talousrakennuksille (t). Tontit ovat padosin rakentuneet.

Muut alueet

Autopaikkojen korttelialue
Alueella on kolme autopaikkojen korttelialuetta (LPA), jotka ovat rautatiealueiden
yhteydessa. Autopaikkojen korttelialueita ei ole viela toteutettu.

Erityisalueet

Alueella on seitseman suojaviheraluetta (EV). Suojaviheralueiden on oltava ko-
konaan istutettuja, paitsi mahdollisten meluesteiden kohdalla. Istutukset koostu-
vat puista, pensaista, niityistd ja nurmikoista. Kasvustoissa suositaan luonnon-
mukaisuutta ja kotimaista lajistoa.

Katualueet

Alueella on nelja katua (Nikkarinkuja, Asematie, Poikkikuja, Oikokuja). Lisaksi on
jalankululle ja polkupyorailylle varattuja katuja (pp) seka jalankululle ja polkupy6-
railylle varattuja katuja, joilla tontille ajo on sallittu (pp/h) / tontille ajo on sallittu
(pp/t). Yksi kevyen liikenteen yhteys (y) ylittda rautatien.

Katuaukiot/torit
Asemakaavaan on merkitty katuaukio/tori, jonka pinta-ala on noin 1800 m?2. Tori-
alue sijaitsee padosin nykyisella Auraamon pysakdintialueella.

Rautatiealueet

Alueella on rautatiealuetta (R) seka rautatiealuetta, jolle saa sijoittaa junaliiken-
teen laiturirakenteita (LR-1). Asemakaavassa osoitetun rautatiealueen leveydes-
s& on huomioitu mahdollinen lisaraide.

Virkistysalueet
Alueella on yksi puisto (VP), jonka kayttajat tulevat paaosin lahikortteleista. Puis-
tossa on kaksi rakennusalaa puistomuuntamoille (pm).
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on keskeinen osa Auran Asemanseudun taajamaa. Alueella on
sen historiallisesta taustasta johtuen sekoittuneena kaupallisia ja julkisia palvelu-
ja, toimitiloja ja asuntoja. Liikenteellinen merkitys korostuu, mikali paikallisjunalii-
kenteen asemapaikka toteutetaan.

Taajamakuva

Vanhan keskustan taajamakuvallinen merkitys on suuri, silla se sijaitsee paaties-
ton/paakatujen vierella. Erityisesti vanhan kaupparaitin muodostaneen Turuntien
puoli halutaan sailyttda nykyisenkaltaisena, mita edistetdan asemakaavassa mal-
tillisilla tonttikohtaisilla rakennusoikeuksilla ja kerrosluvuilla (llu’z-lll). Entisten
pankkirakennusten korttelissa 5a on sailytettava ympariston/rakennetun ymparis-
ton ominaispiirteet (/s).

Rakennettu kulttuuriymparisto

Merkittavalld osalla suunnittelualueen rakennuksia on todettu olevan rakennus-
historiallisia, kulttuurihistoriallisia ja/tai taajamakuvallisia arvoja. Vanhojen raken-
nusten sailymistd edistetddan rakennuskohtaisilla merkinnéilla (sr-8, sa-1) ja/tai
korttelialueita koskevilla merkinnéilla (/s). Aikojen kuluessa muodostunut raken-
nuskanta huomioidaan siten, etta lahes kaikki rakennukset ovat rakennusalojen
piirissa ja siten mahdollisia edelleen sailyttda. Asemakaavan mahdollistamat uu-
disrakennukset ovat korkeintaan kolmekerroksia, jolloin ne sopeutuvat mittakaa-
valtaan nykyiseen rakennuskantaan ja ovat sita tdydentavia. Rakennuksista suo-
jellaan (sr-8) korttelissa 3 entinen Talouskauppa (1:34) ja Aurantalo (2:274), silla
niilld arvioidaan olevan paikallisesti erityisen merkittdvid suojeltavia arvoja.
Suunnittelualueen viisi muuta vanhaa rakennusta huomioidaan asemakaavassa
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaina kohteina (s&-1), joiden sailyttami-
nen on suositeltavaa. Turuntien varrella sijaitsevien entisten pankkirakennusten
kiinteistdjen ja entisen Talouskaupan tontti merkitaan asemakaavan muutokses-
sa alueeksi, jonka ominaispiirteet tulee sailyttda (AL/s-1). Samaa merkintaa kay-
tetddn myos rautatien pohjoispuolisella pientalojen korttelialueella (AO/s-2), jolla
on yhteensa kuusi rakentunutta tonttia. Valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajoki-
laakson viljelymaisemaan sisaltyvien alueiden maankayttéa ja rakentamista
suunniteltaessa tulee ottaa huomioon taajamakuvalliset arvot. Kaavakartalle
merkitty valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen raja on mainittu ohjeellise-
na, mikd mahdollistaa rajavydhykkeen laajemman kohdekohtaisen tulkinnan.

Virkistys

Korttelien 4a, 4b ja 5a keskidossa on korkeatasoisesti rakennettavaksi aiottu puis-
to (VP). Sen vierella on jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu (pp), joten
puisto soveltuu lahikortteleita laajemman alueen yhteiseen virkistyskayttoon.

Liikenne

Suunnittelualue on keskeinen Asemanseudun taajaman ja laajemmankin alueen
likenteen jarjestamisessa. Muutokset nykyiseen tilanteeseen ovat suuria, mikali
lahijunaliikenteen asemapaikka toteutetaan Auraan. Liikennepaikan kayttdéonotto
edellyttda uusien katuyhteyksien ja kaantdpaikkojen rakentamista. Rautatien
pohjoispuolella Nikkarinkujaa jatketaan rautatien suuntaisesti laitureille asti. Py-
sakointitiloja varataan henkildautoille ja polkupydrille molemmin puolin rautatieta.
Linja-autojen pysakkina ja kdantopaikkana voidaan hyddyntada nykyisen asema-
kaavan pohjalta laajennettua pysakéintialuetta (LPA), joka sijaitsee liikennepai-
kan valittdmassa laheisyydessa.
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Asemakaavan muutoksella edistetdan kevyen liikenteen reitistdon luontevaa muo-
dostumista taajaman keskustassa. Yhdystien ylittdvaa vaylaa jatketaan liikenne-
paikalle ja sielta edelleen virkistysalueen (PL) vierella Sillankorvantielle asti. Ko-
konaisuuden toimivuuden kannalta on oleellista, ettd kavelysilta rautatien yli ra-
kennetaan. Muutoin kaikki kevyt liikenne jouduttaisiin ohjaamaan alikulun kautta
taajaman eteldosaan. Katumitoitus mahdollistaa jalkakaytavien rakentamisen ka-
tujen varsille, mika edistaa kavelypainotteisen keskusta-alueen muodostumista.

Tassa kaavahankkeessa kevyella liikenteella tarkoitetaan jalankulkua ja mikro-
likkumista (mm. tavalliset ja sahkdavusteiset polkupyorat, sahképotkulaudat).
Joidenkin kevyiden liikkkumisvalineiden kayttéa voidaan rajoittaa tai jopa kieltda
osalla kevyen liikenteen reitteja (liite: liikenneverkoston luonnos). Esimerkiksi
suunnittelualueen mitoitukseltaan kapeahkolla Poikkikujalla polkupyérailijat ohja-
taan jalkakaytavan sijaan viereiselle kadulle.

Tekninen huolto

Alue on paaosin liitetty Auran kunnan vesihuoltoverkostoon. Alueella on kaytetta-
vissa myos kaukolampd. Korttelien rakentuminen edellyttaa paikoin naiden johto-
linjojen siirtoa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia alueen nykyisen luonnonympariston arvoi-
hin pidetdan vahaisind. Osayleiskaavatydn yhteydessad vuonna 2019 teetetyn
luontoarvojen perusselvityksen (Suomen Luontotieto Oy) mukaan suunnittelualu-
eella ei esiinny merkittavia luontoarvoja.

liImastokestavan kaavoituksen KILVA-tydkalulla laaditun yhteenvedon (ote seu-
raavalla sivulla) perusteella asemakaavan vahvuudet ilmastokestavyyden kannal-
ta ovat osioissa luonnonvarojen kaytén minimointi ja kestavan elamantavan
mahdollistaminen. Heikkouksia esiintyy kulutuksen paastdjen minimoinnissa ja
ilmastomuutosten aiheuttamiin riskeihin varautumisessa.

Suunnittelualueella on maankaytt6a, joka rajoittaa heikoimmiksi arvioitujen osioi-
den vahvempaa huomiointia. Esimerkiksi laajan rautatiealueen vuoksi ei ole
mahdollisuutta luontevien viheryhteyksien muodostamiseen. Vanhan sailytetta-
van rakennuskannan paastot ovat uudisrakennuksia suuremmat. Tilanne muut-
tuu ilmaston ja kiertotalouden edistdmisen nakdkulmasta parempaan suuntaan,
mikali ndihin rakennuksiin tehdaan energiataloutta parantavia korjaustoimenpitei-
ta. Peruskorjaamista pidetaankin purkavaa uudisrakentamista tehokkaampana
keinona valttaa paastdjen syntymista Iahivuosikymmenina.
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Asemanseudun vanha keskusta

Perustiedot Kysymykset Yhteenveto

Voit liikkua aiheiden vélills vastattuasi kysymyksiin
Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

I, 00%
| Luonnonvarojen kdytén minimointi

< Edellinen Il Kestdvén eldméntavan mahdollistaminen

Il Kulutuksen p&dstjen minimointi
Anna palautetta . o .
P @ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

© Voit jattaad palautetta KILVAsta palautelomakkeella

Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
Asemanseudun vanha keskusta

Hankkeen paikkakunta
Aura

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Miké on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittds olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

B. Kulkumuotojakauman paincttuminen kest&vaksi

C. Kestévat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen

C. Hiilen séilyminen tulevassa rakenteessa

A. Liilkkumisen tarpeen vahentdminen

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Adrevdityvists sadoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

Otteita asemakaavan muutoksen KILVA-arvioinnista.

54.3 Muut vaikutukset

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavan muutoksella edistetdan valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den mukaisesti taajamarakenteen toimivuutta, eheyttden samalla yhdyskuntara-
kennetta. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan alueen sijainti valtakunnalli-
sesti arvokkaassa kulttuuriymparistéssa niin, ettd uudisrakentaminen sovitetaan
mittakaavallisesti I1&hiympéaristdn taajamakuvalliseen kokonaisuuteen.

Suhde ylempiin kaavatasoihin
Asemakaavan ehdotus noudattaa sekd maakuntakaavassa ettd osayleiskaavas-
sa osoitettuja kayttotarkoituksia.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Alueelle kohdistuu rautatie- ja ajoneuvoliikenteesta aiheutuvaa melua ja tarinaa.

Uutta rakentamista ei tdman vuoksi sallita rautatien valittomalle vierialueelle.
Suojaviheralueille (EV) tehtavilla melusuojauksilla voidaan torjua meluhaittaa
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5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

etenkin rautatien pohjoispuolella, jossa suoja-alueet jatkuvat lahes yhtenadisena
nauhamaisena rakenteena. Rautatien etelapuolella 1ahimmaksi rataa on sijoitettu
asemapaikan laiturirakenteita, pysakointia ja toimitilarakennusten pihamaata, joil-
la ympéaristdbmelun haittaavuus on muita kayttétarkoituksia vahaisempaa. Lahim-
pana rautatietd sijaitsevilla asuntotonteilla on talousrakennusten rakennusaloja,
joille tehtavilla rakennuksilla suojataan tonttipihoja melulta. Useille tonteille on
annettu myds maarayksia rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyydesta likennemelua vastaan (33 dBA).

Asemakaavamaarayksen mukaan rautatie- ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama me-
lu ja tarind tulee ottaa huomioon rakennusten, rakenteiden ja oleskelupihojen
suunnittelussa alueen kaikissa kortteleissa. Kohdekohtaisesti laadittavien selvi-
tysten (melu ja/tai tarind) perusteella tarvittavat suojaustoimenpiteet esitetaan ra-
kentamisen lupakasittelyn yhteydessa.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Esitetdan selostuksen liitteessa.
NIMISTO

Asemakaavan muutosalueella ei ole uusia nimettavia katuja tai muita kohteita.
Rakentumaton Puistotie poistetaan nimistdsta. Oikokuja ja Poikkikuja kulkevat
suurimmaksi osaksi uusilla linjauksilla. Vanhaa Asematieta jatketaan liikkennepai-
kalle asti, samoin Nikkarinkujaa rautatien toisella puolella.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
TOTEUTUSTA OHJAAVATJA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Selostuksen liitteend on havainnekuvia, joissa esitetdan alueen mahdollinen ra-
kentuminen tulevaisuudessa. Havainnekuva 1 "sailyttava” perustuu kehitysku-
vaan, jossa uudisrakentaminen on vahaista. Havainnekuvassa 2 "uudistava” kort-
telien sisdiset muutokset ovat suurempia, perustuen kuitenkin samoihin kaava-
merkintoihin ja -maarayksiin. Suunnittelualueen likkenteellisia ratkaisuja on kuvat-
tu liikenneverkoston luonnoksessa.

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman. Rakentumi-
sen ajoitus riippuu Auran kunnan paatésten lisaksi myods muista tekijoista, kuten
alueen maanomistajista ja lahijunaliikenteen hankkeen edistymisesta.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistddn kolmentoista vuoden
kuluttua (MRL 60 §).

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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ASEMANSEUDUN VANHAN KESKUSTAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

asemakaavan muutoksen selostuksen liitteet

1. osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. kooste luonnoksesta saadusta palautteesta
3. kooste ehdotuksesta saadusta palautteesta
4, luonnos liikenneverkostosta

5. havainnekuva 1

6. havainnekuva 2
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SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Auran Asemanseudun taajaman keskustas-
sa, sisadltéden rautatien entisen asemapaikan ja kortteleita sen molemmin puolin.
Alue rajautuu Sillankorvantiehen, Nikkarinkujaan, Yhdystiehen, Turuntiehen ja
Asematiehen. Pinta-alaltaan suunniteltava alue on noin 12,1 hehtaaria.
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Lentokuva Vallas Oy, 2022
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Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisessa solmukohdassa, mutta rautatie on ollut pitkaan hyédyntaméton, taaja-
maa jakava tekija. Vanhojen asemapaikkojen tapaan lahiymparistdon sijoittui erilaisia toimintoja, kuten asutusta,
teollisuutta ja kauppoja. Osa alueesta on rakentumatta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Merkittdvan osan Auran vanhasta kaupparaitista muodostavan alueen asema-
kaavat ovat iakkaita, eivatka sisalloltéan enaa vastaa nykyisia kehittamistarpeita.
Vanhan keskustan palvelutarjonta on vahentynyt taajaman kaupallisen painopis-
teen siirtyessa paljolti rautatien pohjoispuolelle.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan paikallisjunaliikenteen kaynnistymiseen
osoittamalla suunnittelualueelta Auran liikennepaikka. Laaditussa kehittamis-
suunnitelmassa pysakin paikka on sijoitettu rautatien pohjoispuolelle, mika edel-
lyttdd voimassa olevan asemakaavan muuttamista. Liikennepaikan kayttotarkoi-
tusten ja kulkujarjestelyiden suunnittelu vaatii laajempaa tarkastelua, silla aiempi
asemapaikka aluevarauksineen sijaitsi rautatien etelapuolella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myds yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen erityisesti asuntopainotteisella uudisrakentamisella, mihin muun muassa alu-
een keskeinen sijainti ja kehittyvat joukkoliikenneyhteydet taajamassa antavat
hyvat lahtokohdat.

Kulttuurihistoriallisestikin suunnittelualue on merkittava, silld nykyisen Auran kes-
kustaajaman kehittyminen sai alkunsa rautatien asemapaikan perustamisesta
1870-luvulla. Alueen rakennuskanta on ialtdan vaihtelevaa, varsin kerroksellista
ja siihen sisaltyy osayleiskaavan mukaan useita paikallisesti arvokkaita raken-
nuksia. Asemakaavoitustydssa selvitetdan rakennus- ja aluekohtaisten suojelu-
merkintdjen tarpeellisuus.
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ALUEEN NYKYTILA

Suunnittelualueen taajamakuvallinen kokonaisuus on kehittynyt nykyiselleen va-
hitellen pitkdn ajan kuluessa. Auran entisen asemapaikan vaikutus nakyy edel-
leen toimintojen ja liikennereittien sijoittelussa. Rautatieaseman purkamisen ja si-
vuraiteiden poistamisen jalkeen rautatien vierialueesta ja asemapuistosta muo-
dostui joutomaata, jonka Auran kunta osti vuonna 2020.

Rautatien etelapuolisen alueen vanhimpia rakennuksia ovat Kauniston kiinteiston
asuinrakennus/kauppa (entinen Talouskauppa), joka pystytettin noin vuonna
1910 ja tyévaentalo Aurantalo vuodelta 1938. Turuntien varrella on kaksi jalleen-
rakennuskauden kaksikerroksista asuin-/likerakennusta (Osuuspankin ja Saas-
tépankin toimitalot) seka tasakattoinen liikerakennus (Auran Osuuskauppa) vuo-
delta 1959. Kaikkiin rakennuksiin on tehty laajennusosa. Rautatien vierella sijait-
seva kookas viljavarasto pystytettiin vuonna 1952. Sen Idheisyydessa on kone-
halli/myymala 1960-luvulta. Uusin rakennusryhma on Asematien varrella, minne
tehtiin 1980-luvun alkupuolella viisi rivitaloa. Korttelialueen keskiosasta l16ytyy vie-
I& muutama rakentumaton tontti. Auran kunnan ostamasta entisesta Valintatalon
myymalasta saneerattiin vuonna 2019 kuntalaisten monitoimitila, joka on nimetty
Auraamoksi. Joulukuussa 2022 korttelialueiden rakennuksissa toimivia yrityksia
olivat ainakin ravintola, parturi-kampaamo ja hammaslaakariasema.

Rautatien pohjoispuolella on myos leveahko, nykyiselldaan Iahes hyédyntamaton
alue. Sillankorvantien ja Nikkarinkujan vierella on kaksi pientalojen korttelia (116,
117), joiden useimmat rakennukset ovat idkkaitd. Ahtimuksen ja Jaakolan kiin-
teistdilla sijaitsevat asuinrakennukset lukeutuvat koko taajaman vanhimpiin, silla
ne arvioidaan pystytetyn jo 1800-luvun puolella. Korttelissa 121 on 1980-luvun
lopulla rakentunut rivitalojen tontti seka kaksi omakotitaloa 1960-luvulta.

Olli-Pekka Hannu, 2010

Suunnittelualueen aumakattoiset rakennukset muodostavat pienen kokonaisuuden Turuntien varteen, mutta nii-
den merkitys taajaman liiketoiminnan kannalta on vahitellen hiipunut.
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OSALLISET

Maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset

- alueen maanomistajat, asukkaat, yrittajat

- lahiymparistén maanomistajat, asukkaat ja yrittajat
- Auranmaan Painiseura ry

Auran kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

Yhdyskuntatekniikka

- Auran kunnan vesi- ja viemarilaitos
- Auran Lampé Oy

- puhelinyhtiot

- Caruna Oy

Viranomaiset

- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo / Turun museokeskus
- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Kosken Tl kunnan Ymparistonsuojelu

- Liedon ymparistéterveydenhuollon yksikkd

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Varsinais-Suomen liitto

- Vaylavirasto

MAANOMISTUS JA KIINTEISTOREKISTERI
Suunnittelualueen Kortteleissa sijaitsevat kiinteistot ovat pagosin yksityisomistuk-

sessa. Omistuksia on lisdksi Auran kunnalla ja Suomen valtiolla. Koko alue on
Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.
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ote maakuntakaavojen yhdistelméasta
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Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaavassa (hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu Ympa-
ristdbministeridssa 20.3.2013) suunnittelualue on merkitty tulevaksi keskustatoi-
mintojen alueeksi (punavalkoinen vinoviivoitus). Se sisaltdd maankaytoltaan
muuttuvaa, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kes-
kustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen aluetta
seka siihen liittyvia liikennealueita ja puistoja. Sisaltda myds keskusta-asumisen.
Alueen kautta kulkee rautatie, jolle on osoitettu uusi raideliikennepaikka (punai-
nen suorakaide). Koko taajama sisaltyy raideliikenteeseen tukeutuvaan taajama-
toimintojen kehittdmisen kohdealueeseen (oranssi ympyra). Taajamien maankay-
tén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin
14.6.2021, ja se maarattiin tulemaan voimaan 13.9.2021.
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Osayleiskaavan suurennos, jolla on esitetty Asemanseudun taajaman sr-kohteet.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 17.1.2022 hyvaksyma Auran
Asemanseudun taajaman, valtatie 9 liikennealueen ja Aurajokilaakson osayleis-
kaava, joka laadittiin oikeusvaikutteisena.

Kayttotarkoitusmerkintana on keskustatoimintojen alue (C) ja pienelta osin myos
taajama-alue (A). Koko alue sisaltyy Aurajoentie-matkailutien joukkoliikenteen
kehityskaytavaan (sininen ruudutus). Asemanseudun aluerajaus (as/punainen
pistekatkoviiva) osoittaa yleispiirteisesti paikallisjunaliikenteeseen tukeutuvan
vyOhykkeen. Alueelle tulee varata toimintoja, jotka edistavat seudullisten joukko-
likennetavoitteiden toteutumista. Suunnittelualueen halki kulkee rautatie (musta
viiva), jonka vierellda on kaksoisraiteen ohjeellinen sijoitus (violetti viiva). Etela-
laidalla on merkinta henkildliikenteen terminaalialueelle, jonka sijainti on ohjeelli-
nen. Alueelle sijoitetaan paikallisjunaseisake. Alue tulee kehittdad palvelemaan
joukkoliikenteen matkaketjuja ja kevyen liikenteen saavutettavuus on varmistet-
tava keskustatoimintojen alueella. Asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmas-
sa suunnittelussa tulee varata tilaa joukkoliikenteen liityntapysakadinnille. Termi-
naalin lahelld on ohjeellinen sijainti yli-/alikululle, jonka kautta kulkee yhdystie ja
kehitettava kevyen liikenteen/ulkoilureitin yhteys (violetti pisteviiva). Rautatien ja
seututeiden vierelld on melualuetta (musta aaltoviiva). Suunnittelualue ei sisalty-
nyt vuoden 1995 mukaiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajokilaakson vil-
jelymaisemaan (violetti pistekatkoviiva), mutta suunnittelualueen eteldpuoli sisal-
tyy valtakunnallisesti arvokkaaseen, vuonna 2021 vahvistettuun Aurajokilaakson
vilielymaisemaan (vaalean violetti katkoviiva). Osayleiskaavan suurennoskartalla
esitetddn taajaman rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet. Paikal-
lisesti arvokkaiksi maariteltyja kohteita (sr-2) on kuusi. Kaavamuutosalueen ete-
l&isin osa sivuaa puron varteen merkittya ekologista yhteytta.
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Osayleiskaavan yleisistd maarayksista osa on suunnittelualueella huomioon otet-
tavia. Auran keskustan maakunnallisesti poikkeuksellisen pitkaikainen ja moni-
puolinen kulttuuriympariston vetovoima-alue voi uudistua ja sopeutua ajan tuo-
miin muutoksiin siten, ettd tarkemmalla suunnittelulla edistetdan vetovoima-
alueen kulttuuriympariston kestavaa kayttdd ja hoitoa seka vahvistetaan alueen
elinvoiman sailyttamistd ja mahdollistetaan uudenlaisten elinkeinotoimintojen
syntymista. Suojeltavan rakennuskannan l&heisyyteen rakennettaessa on kiinni-
tettava erityistd huomiota rakennusten sijoitteluun ja rakennusten arkkitehtuuriin
ja sovitettava se huolella ymparoéivaan taajamakuvaan ja maisemaan. Rakenne-
tuilla ja rakennettavilla alueilla tulee ehkaistd hulevesien muodostumista ja niihin
kohdistuvaa laatuhaittaa. Hulevedet on pyrittava kasittelemaan ja hyédyntamaan
syntypaikallaan. Mikali hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan, on jarjestelman
oltava hulevesia suodattava ja viivyttava. Liikenneverkon toiminnallista rakennet-
ta selkeytetdan ja liikkenneymparistoon liittyvaa taajamakuvaa kehitetdan. Tar-
kemmassa suunnittelussa tulee selvittda, onko kevyen liikenteen vaylan toteut-
tamien mahdollista uuden/parannettavan tien/kadun yhteyteen. Suunnittelussa
otetaan huomioon kaikki liikkumismuodot, liikenneturvallisuus ja esteettomyys.
Erityistd huomiota kiinnitetdan joukkoliikenteen, pyorailyn, jalankulun, ymparivuo-
tisen ulkoilun seka veneilyn olosuhteiden kehittdmiseen. Ydinkeskustan kaupal-
listen palvelujen menestymista tuetaan kehittamalla toimivia pysakdintiratkaisuja.
Rautatien, valtatien ja muiden yleisten teiden mahdolliset melu- ja tarinavaikutuk-
set ja suojaamistarpeet arvioidaan asemakaavoituksessa ja tarkemman suunnit-
telun yhteydessa, ennen alueiden ja/tai liikennevaylien parantamistoimien toteut-
tamista. Yleisten teiden ja paakatujen tienvarsindkymia kehitetddn taajaman
edustusmaisemina. Liikennevaylien ja niiden Iahiymparistdjen suunnittelussa ote-
taan huomioon soveltuminen arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin ja maisemiin.
Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksytty kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetaan
maantieltd, on rakennusluvan myoéntamisen edellytyksend voimassa oleva tievi-
ranomaisen myontama liittymalupa.

L
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ote asemakaavayhdistelmasta ja suunnittelualueen alustava rajaus (musta katkoviiva)
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Asemakaava

Kortteleissa 116 ja 117 on voimassa Turun ja Porin Iaaninhallituksen 28.3.1969
vahvistama asemakaava (ent. rakennuskaava), jossa on seuraavat kayttétarkoi-
tusmerkinnat.

AO Omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen
korttelialue.

LP Pysakdimisalue.

LR Rautatiealue.

PL Luonnontilassa sailytettava puistoalue.

Asemakaavassa on lisaksi rakennuskaavateita (katuja), yleiselle jalankulul-
le ja huoltoajolle varattuja tiealueita.

Kortteleissa 3, 4, 4a ja 5a on voimassa asemakaava, jonka Turun ja Porin laa-
ninhallitus vahvisti 28.5.1982. Asemakaavassa on seuraavat kayttotarkoitusmer-

kinnat.

AL  Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue. Maanpaallisen kella-
rikerroksen rakentaminen on kielletty.

TV  Varastorakennusten korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitos-
ta, joka aiheuttaa ymparistéon melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai
muuta hairiéta.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

VP Puisto.

VL Lahivirkistysalue.

Asemakaavassa on lisaksi rakennuskaavateita (katuja) ja jalankululle varat-
tuja teita.

Korttelissa 121 on voimassa asemakaava, joka vahvistettiin Turun ja Porin 1aa-
ninhallituksessa 23.2.1989. Alueella on asuinpientalojen kortteli (AP).

Turun ja Porin laaninhallituksen 8.8.1991 vahvistamassa asemakaavassa on
yleista tieta vierialueineen (LYT). Liikennealueille ei ole paasya rakennuspaikoilta
eika kaavateilta paitsi erityisesti osoitetuissa liittymiskohdissa.

Korttelissa 5 on voimassa Auran kunnanhallituksen 12.3.2001 hyvaksyma ase-
makaava. Alueella on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) se-
ka katua.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Yleinen tiedotus

kuulutukset hankkeen vireilletulosta

kuulutukset OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavilldolosta

kuulutukset asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta

muut asemakaavan kasittelyyn ja hyvaksymiseen liittyvat kuulutukset

Maanomistajat

osallistumis- ja arviointisuunnitelman postitus (alueen omistajat ja rajanaapurit)

tiedottaminen asemakaavan luonnoksen nahtavillaolosta

tiedottaminen asemakaavan ehdotuksen nahtavilldolosta (vain ulkopaikkakun-

talaiset osalliset)
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Auran kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
- luonnosvaiheessa sisainen vuorovaikutus

- lausuntopyynnét asemakaavaehdotuksesta

Yhdyskuntatekniikka

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

- luonnosvaiheessa tarvittaessa tydneuvottelu ja / tai lausunnot

- asemakaavan ehdotuksen lahetys mahdollista lausuntoa varten

Viranomaiset

- ilmoitus hankkeen vireilletulosta sahkdpostilla

- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu osallisten sita pyytaessa (MRL 66§)
- osallistumis- ja arviointisuunnitelman lahetys sahkdpostilla

- asemakaavan luonnoksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- asemakaavan ehdotuksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- mahdollinen toinen viranomaisneuvottelu

Osalllisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittda mielipiteitdan kaava-
luonnoksesta sen ollessa julkisesti nahtavilla seka osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta koko kaavatydn ajan.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville kolmenkymmenen paivan ajaksi, ja siitd pyydetaan tarvittavat lausun-
not. Kuulutus julkaistaan Auranmaan Viikkolehdessa. Kaavaa koskevia muistu-
tuksia voivat tehda kuntalaiset ja muut osalliset (MRA 278§).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Auran kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Ymparistovaikutukset
Arvioidaan asemakaavoituksen vaikutuksia Auran Asemanseudun taajaman yh-
dyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja liikennejarjestelyihin.

Kulttuuriset vaikutukset
Arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia kulttuurihistoriallisten, raken-
nushistoriallisten ja miljodn arvojen kannalta.

Yritysvaikutukset
Arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia yritystoiminnan kannalta.

Ekologiset vaikutukset
Arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia ilmastonmuutoksen ja kiertota-
louden kannalta.

LAADITUT JA LAADITTAVAT SELVITYKSET

Suunnittelualue sisaltyy osayleiskaavan laadinnan aikana vuosina 2019-2021
laadittuihin selvityksiin, joista merkityksellisia tdssa asemakaavatydssa ovat aina-
kin maisema-, melu-, tarina- ja rakennetun kulttuuriymparistén selvitys.
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Alueen vanhasta rakennuskannasta ovat kaytettdvissd Museoviraston kohdein-
ventoinnit sekd Varsinais-Suomen maakuntamuseon informaatioportaaliin (MIP)
tallennetut aineistot.

Varsinais-Suomen paikallisjunaliikenteen asemapaikkojen kehittdmissuunnitel-
ma, joka on vuodelta 2021.

Kaavoitushanke ei alustavan tarkastelun perusteella edellytd muiden erillisten
selvitysten laadintaa. Osa-alueittain voidaan tarvita tarkentavia selvityksia.

KAAVOITUSAIKATAULU

talvi 2023 — kesa 2023

- ilmoitukset asemakaavahankkeen vireilletulosta

- viranomaisneuvottelu, mikali osalliset sita esittavat

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta

- asemakaavaluonnoksen laadinta ja asettaminen nahtaville

kesa 2023 - talvi 2024

- asemakaavaluonnoksen kehittaminen asemakaavaehdotukseksi
- asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo

- osallisten ja viranomaisten lausunnot ja muistutukset

talvi 2024 - kevit 2024

- toinen viranomaisneuvottelu tarvittaessa

- vastineet asemakaavaehdotukseen

- asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen

- asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetaan ja tdydennetaan suunnitte-
lun kuluessa tarpeen mukaan.

LISATIEDOT
Lisatietoja asemakaavatydstd saa Auran kunnasta (puhelin: 02 486 430) seka
aluearkkitehdilta (puhelin: 040 198 0801, sahkdposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi).

Asemakaavaa koskevat mielipiteet ja muistutukset tulee 1ahettdd Auran kunnan-
hallitukselle osoitteella PL 24, 21381 Aura tai sahkopostiin kunta@aura.fi.

12.1.2023/10.11.2023 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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AURAN KUNTA

ASEMANSEUDUN VANHAN KESKUSTAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste luonnoksesta saadusta palautteesta

YLEISTA PALAUTTEESTA

Asemakaavahankkeen luonnosaineisto (25.5.2023) pidettiin julkisesti ndhtavana
27.6.-31.8.2023. Luonnoksen kuulemisaikaa jatkettiin ajalle 8.9.-8.10.2023

Asemakaavan muutoksen luonnoksesta saatiin kahdeksan lausuntoa ja kaksi
mielipidettd. Kuntaan toimitettujen kirjallisten lausuntojen ja mielipiteiden lisaksi
suunnittelualueen tulevista kayttotarkoituksista on myds keskusteltu alueen
maanomistajien kanssa.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen, Caruna Oy:n, Varsinais-Suomen liiton ja
Kosken Tl kunnan ymparistonsuojelun antamissa lausunnoissa ei esitetd muu-
toksia asemakaavan sisaltoon.

Auran kunnan tekninen lautakunta kasitteli kaavamuutosta kokouksessaan
11.10.2023. Lautakunta teki muutamia |&hinna teknisluontoisia huomioita, ja esitti
Asematielta Poikkikujalle menevan jalankulkuvaylan merkitsemista yhtenaisena
asemakaavaan.

Liedon kaupungin ymparistoterveyspalveluiden lausunnossa (15.9.2023) maini-
taan, ettd melun ja tarinan osalta tulee arvioida, ovatko osayleiskaavan laadinnan
aikana tehdyt selvitykset riittavia. Tarvittaessa selvityksia tulee paivittdd muutos-
alueen osalta seka tarkentaa tarvittavia rajoituksia alueella.

Varsinais-Suomen Ely-keskuksen lausunnossa (6.10.2023) tuodaan asiakoko-
naisuudesta muun ohella esiin seuraavaa. Kulttuuriympariston osalta todetaan,
ettd useita paikallisesti arvokkaita kohteita (Riihipelto/Auraamo, Saastopankki,
Ahtimus, Toivola/Osuuspankin talo ja Kauniston talousrakennus) on viela jatetty
ilman suojelumerkintda, mille on tarpeen esittda perusteet. Luonnonsuojelussa
Suomi on sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, joten rakennetun ymparis-
ton kaavoituksessakin tulee arvioida ja tunnistaa myds mahdollisuuksia luonto-
kadon pysayttamiseen ja luontoarvojen tilan parantamiseen. Tama on otettava
asemakaavan luonnosta tarkemmin huomioon erityisesti virkistykseen tarkoitetul-
la alueella (VP) ja suojaviheralueilla (EV). Lausunnon mukaan ilmastovaikutusten
arviointia on vielad syyta tdydentaa niin, ettd myds maankaytéon muutosten huo-
mattavat haitallisten vaikutukset tulevat kasitellyksi. Liikenteen osalta todetaan,
etta kasitteena kevyt liikenne on tulkinnanvarainen. Hulevesien erityiseen kasitte-
lyyn ei ole asemakaavassa tarvetta, mutta osayleiskaavan hulevesiin liittyvat
maininnat tulee huomioida.
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Turun museokeskuksen/Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon antamassa
lausunnossa (16.10.2023) todetaan, ettéd Turuntien varrella sijaitsevat paikallises-
ti merkittavat Saastopankin, Osuuskassan ja Riihipellon liikerakennukset ovat
osa kulttuurihistoriallisesti arvokasta kerroksellista rakennusperintéa seka valta-
kunnallisesti merkittavaa Varkaantien kulttuuriymparistéa. Ne tulee kaikki huomi-
oida asemakaavassa merkinnalla sr-8. Lisdksi mainitaan suuren osan suunnitte-
lualueesta sijaitsevan valtakunnallisesti arvokkaalla Aurajokilaakson viljelymai-
sema-alueella, mika ei ilmene asemakaavasta.

Kiinteistd Oy Pankintalon 30.8.2023 paivatyssa mielipiteessa tuodaan esiin huoli
asumista hairitsevan liikenteen lisdantymisesta suunnittelualueella. Todetaan, et-
ta nyt esiteltyd kaavaluonnosta ja sen ratkaisuja ei voida yhtién taholta sellaise-
naan hyvaksya. Ongelmallisena nahdaan Oikokujan ja Poikkikujan linjaukset, jot-
ka mahdollistavat ympariajon. Tasta koetaan aiheutuvan kohtuuttomana pidetta-
vaa haittaa liikenteellisesti, turvallisuuden, asukasviihtyvyyden, melun ynnd muun
suhteen. Erityisesti haittaa muodostuu, jos liikkenneyhteys Turuntieltd Poikkikujaa
kayttden mahdollistuisi kaavaluonnoksessa merkityille tonteille KTY ja Y.

Kauniston, eli entisen talouskaupan, omistajien 31.8.2023 jattdamassa mielipi-
teessd toivotaan asemakaavaa muutettaessa suosittavan sellaista mallia, joka
tekee Oikokujasta paattyvan kadun. Mikali kadusta tulee ympariajettava, on ka-
tualueen turvallisuutta parannettava hidasteilla. Kaavaluonnoksen toteutuksessa
kannatetaan uusiutuvaa mallia ja asuintalojen rakentamista. Mielipiteessa maini-
taan lisdksi nykyisen viljavarasto- ja kuivurialueen kaytésta aiheutuvista ongel-
mista ja niiden huomioimisesta kaavatydssa.

LAUSUNNOT

Liedon kaupunki, Ymparistoterveyspalvelut

Vt toimialajohtaja Tiina Torkkeli-Pitkaranta
15.9.2023

Auran osayleiskaava-alueelle on 2020 tehty meluselvitys ja tarindselvitys. Selvi-
tyksen ajankohtana ei ole ollut tiedossa paikallisjunaliikenteen mahdollista kayn-
nistymista. Asemakaavamuutoksen selostusluonnoksen mukaan kaavoitushanke
ei alustavan tarkastelun perusteella edellytd muiden erillisten selvitysten laadin-
taa, mutta osa-alueittain voidaan tarvita tarkentavia selvityksia.

Melun ja tarin&n osalta tulee arvioida, onko 2020 tehdyt selvitykset riittavia ja tar-
vittaessa péivittaa selvityksia muutosalueen osalta seka tarkentaa tarvittavia ra-
joituksia alueella.

Kaavan laatijan vastine

Liikenteen melusta ja tarinasta aiheutuvat rakentamisrajoitukset on osayleiskaa-
vassa huomioitu muun muassa meluvydhykkeiden maarittelyssa. Kaavassa esi-
tetddn myds rautatien kaksoisraiteen sijainti. Asemakaavan muutoksen luonnos
tukeutuu osayleiskaavan merkintdihin. Luonnoksen maarayksissa tuodaan esille
tarve huomioida melun ja tarindn vaikutukset suunnittelualueen kaikissa kortte-
leissa. Tarvittavat suojaustoimenpiteet tulee esittda rakentamisen lupakasittelyn
yhteydessa. Osayleiskaavaan liittyvien selvitysten riittavyyttd arvioidaan asema-
kaavan muutosta edelleen kehitettaessa ja kayttotarkoitusten tdsmentyessa.
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Varsinais-Suomen pelastuslaitos

johtava palotarkastaja Aki Toivanen

18.9.2023

Caruna Oy

Pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan, ettd kaava-alueen sisalla on uusia
rakennuspaikkoja. Kaava-alueella olevat pelastuslaitoksen sammutusveden otto-
paikat tulee kartoittaa, ja niitd tulee tarvittaessa lisata Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitoksen ja kuntien yhdessa laatiman sammutusvesisuunnitelman mukaan.

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen esittamat seikat tulee ottaa huomioon ase-
makaavan muutosalueen kunnallistekniikkaa suunniteltaessa ja toteutettaessa.

puolesta Rejlers Finland Oy, llari Kemppi

20.9.2023

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-
sesti. Sinisella viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihredlla ja vaa-
leanpunaisella varilla. llmajohdot on esitetty yhtenaiselld viivalla ja maakaapelit
katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkdnjakeluun

Kaava-alueella sijaitsee puistomuuntamo, joka on esitetty liitteessa 1 violetilla ne-
lilla. Pyydamme, ettéa kaavaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20 m?) kysei-
selle muuntamolle.

Kaava-alueen sahkodnkayttd nousee uuden kaavan mukaisen rakentamisen myo-
ta ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja ja mahdollisesti uusi puistomuuntamo.
Otetaan tarkemmin kantaa vaikutuksista séhkdnjakeluun kaavan tarkentuessa.

Toivomme, etta kaavamaarayksiin lisataan teksti, etta VP kaava-alueelle sallitaan
puistomuuntamoiden sijoittaminen.

Puistomuuntamoina kdaytdmme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakio-
rakenteisia ja -varisid muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta
sen luokse on helposti paastavissa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustan-
nuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta. Pyydamme mahdol-
lisuutta antaa lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Kaavan laatijan vastine

Sahkoénjakelusta vastaavan yhtion esittdmat seikat tulee huomioida asemakaa-
vaa toteutettaessa. Puistomuuntamo on sijoitettavissa puistoon (VP) yhdyskunta-
teknista huoltoa varten varatulle alueen osalle (et). Merkintaa voidaan tarkentaa.
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Kosken Tl kunta, Ympadristonsuojelu

johtava ymparistdnsuojelutarkastaja Helind Makela

22.9.2023

Lausunto annetaan viranhaltijalausuntona, koska ymparistonsuojelulautakunta ei
kokoonnu ennen lausunnon antamiselle annettua maaraaikaa.

Kaavaluonnos tuo esille kysymyksen sek&a rakennusaikaisista ettd jatkuvista
melu-, p6ly- ja tarindhaitoista lahiympéaristén asutukselle. Nama pitaisi pys-
tyd minimoimaan ja tarpeen niin vaatiessa tehda YSL (527/2014) 8118 mukainen
ilmoitus melua ja tarinda aiheuttavasta toiminnasta.

Lahnoja kuuluu YSLn mukaiseen ranta-alueeseen, joten tydskenneltdesséa <100
metrin p&dssa joesta, on kiinnitettava erityista varovaisuutta siihen, ettei tyoko-
neista paase maastoon 6ljya tai muita kemikaaleja.

Entisen asemapuiston alueella kannattaa olla tarkkana, ettei havitetd mahdolli-
sesti sinne vuosien aikana juurtuneita harvinaisia kasveja. Junaradan ylitys muu-
alta kuin siltaa pitkin pitda estaa ja silta on tehtdva mahdollisimman esteettomak-
si kayttaa.

Ympaéristonsuojelulla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Kaavan laatijan vastine

Ymparistdsuojeluviranomaisen lausunnossa mainitut seikat tulee ottaa huomioon
asemakaavaa toteutettaessa. Lausunnossa ei esiteta tehtavaksi muutoksia ase-
makaavan luonnokseen.

Varsinais-Suomen ELY-keskus

yksikdnpaallikkd Risto Rauhala
ylitarkastaja Ulla Riipinen

6.10.2023

Yleista

Asemakaavan muutos toteuttaa maakuntakaavan ja osayleiskaavan yhdyskunta-
rakenteellisia ja liikenteellisia tavoitteita. Kaksoisraiteen vaatima tila seké raidelii-
kenteen melu-, runkomelu- ja tarindvaikutukset on tarpeen ottaa asemakaava-
suunnittelussa osayleiskaavaa noudattaen asianmukaisesti huomioon, milta osin
ELY-keskus viittaa Vaylaviraston jo oas-vaiheessa antamaan lausuntoon.

Kulttuuriymparistd, maisema ja rakentamisen ohjaus

Alue on kulttuuriympéristoltaan ja maisemaltaan arvokasta. Aurajokilaakson val-
takunnallisesti arvokas maisema-alue tulee viela ottaa kaavassa huomioon seké
vaikutusten arvioinnissa etta kaavamaarayksin.

Useita paikallisesti arvokkaita kohteita (Riihipelto/Auraamo, S&astopankki, Ahti-
mus, Toivola/Osuuspankin talo ja Kauniston talousrakennus) on viela jatetty il-
man suojelumerkintdd, mille on tarpeen esittdd perusteet. Kohteet on kuitenkin
huomioitu sr-2-merkinnalla asemakaavoitusta ohjaavassa osayleiskaavassa.
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Auran identiteettitarina on mainittu kaavan taustaselvityksend, mutta aineistosta
ei viela kay ilmi, miten se on huomioitu. Identiteettitarinan lopussa on myds toi-
menpide-ehdotuksia sek& taajamakuvan ja maiseman arvokartta, ja esimerkiksi
maamerkeiksi merkittyja rakennuksia (edella mainitut paikallisesti arvokkaat koh-
teet) on edella todetusti vield ilman sr-merkintgja.

Maisemallisesti arvokkaita rakennuksia on Nikkarinkujan ja Sillankorvantien kul-
mauksessa useita, ja niille onkin laitettu /s-merkinta. /s-kaavamaaraysta olisi viela
hyva taydentaa.

Kaavamaaraykset ovat yleisesti ottaen vielda luonnosmaiset ja niitd kehitettaneen
ehdotusvaiheeseen, mutta ELY-keskus kiinnittda jo tassa vaiheessa huomiota
siihen, etta tonteille rakennettavissa olevien asuinrakennusten maara jaa epasel-
vaksi asuinpientalojen korttelialueella méarayksen ollessa toteava ja rakennus-
alojen suuria.

Luonnonsuojelu ja viherrakenne

Kaavan taustamateriaaleihin ei sisally luontoselvityksia. Asemakaavatydssa olisi
tullut hyddyntda osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitystd vuodelta
2019. Kaavaselostuksen mukaan alueella ei ole luonnontilaisena sailyneita osia.
Vaikka alue ei ole luonnontilainen, se ei poissulje, etteiko alueella ole luontoarvo-
ja. Myos kaavaselostuksessa todetaan, etté alue on pitkaan jatkuneen maanvilje-
lyskulttuurin muovaamaa, rakentamattomat korttelialueet ja puistot ovat osin
puustoisia tai avoimia niittyja sekd asemapuiston kohdalla on idkkaita istutettuja
puita. Asemapuiston luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot on vield tarpeen selvittda
ja turvata.

Yleisesti voidaan luonnonsuojelun osalta todeta, ettd Suomi on osaltaan sitoutu-
nut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa luontokato ja
kdantdaa luonnon monimuotoisuuden kehitys myonteiseksi vuoteen 2030 men-
nessd. Euroopan komissio julkaisi vime vuonna ehdotuksen ennallistamisase-
tukseksi, eli niin kutsutuksi luonnon tilan parantamista koskevaksi asetukseksi.
EU:n ennallistamisasetus tahtdd osaltaan EU:n biodiversiteettistrategian tavoit-
teiden tayttamiseen. Ennallistamisasetusehdotuksen tavoitteena on parantaa
luonnon tilaa laajasti eri ymparistdissa seka suojelualueilla ettd niiden ulkopuolel-
la.

Tavoitteiden saavuttamiseksi rakennetussa ymparistossakin on tarve arvioida ja
tunnistaa my6s mahdollisuuksia luontokadon pysayttdmiseen ja luontoarvojen ti-
lan parantamiseen esimerkiksi kunnostamalla tai hoitamalla. Pitk&d&n ihmiskay-
tossa olevassakin ymparistossa kuten maatalousymparistoissa tai ns. joutomailla
voi olla huomionarvoista lajistoa riippuen siitd, millaisessa kaytossa alueet ovat
olleet.

Erityisesti virkistykseen tarkoitetulla alueella (VP) ja suojaviheralueilla (EV) tulee
tarkastella mahdollisuutta kaavamaarayksin ohjata myds rakennettujen viherym-
paristdjen laatua ja monimuotoisuuden sailyttamistéd/lisaamista. Kaavamaarays-
ten osalta olisi hyvéa harkita luonnontilaisten ymparistéjen tuomista vaihtoehdoiksi
istutettujen rinnalle sekd mm. niittykasvillisuuden lisdamistd ja mahdollisuuksia
antaa vanhan puuston kehittyd alueella lahopuuksi turvallisuusndkdkohdat huo-
mioiden (esim. tarvittaessa lahopuiden latvojen katkaisu/pdkkeldt). Vastaavasti
istutetuilla alueilla tulisi pohtia kasvivalintoja; voisiko istutuksissa kayttaa vain ko-
timaisia puulajeja.

Auran identiteettitarinan arvokartan pohjalta olisi myds mahdollista suunnitella
kaavaan séailytettdva ja kehitettdva viherrakenne. Alueen yhteytta jokiymparistéon
olisi hyva vahvistaa. limasto Kaavan vaikutuksia on jo jonkin verran arvioitu il-
mastonmuutoksen hillinnén ja sopeutumisen nakdkulmasta arvioimalla kaava-

Kooste luonnoksesta saadusta palautteesta, sivu 5/14



muutoksen ekologisia vaikutuksia. ELY-keskus esittda kuitenkin viela muutamia
huomioita jatkosuunnitteluun, jotta kaavaa voidaan kehittdd mahdollisimman il-
mastokestavaksi, osaltaan Auran kunnan Hiilineutraali 2035 -tavoitteen saavut-
tamiseksi.

Kaavan ilmastovaikutusten arviointi painottuu viela hyvien puolien esiin tuomi-
seen eika samalla tavoin kasittele maankayton muutoksen huomattavia haitallisia
vaikutuksia. llmastovaikutusten arviointia on siltd osin viela syyta taydentaa. II-
mastovaikutusten arvioinnissa voidaan hyodyntaa KILVA-tyOkalua
(https://lwww.ymparisto.fi/KILVA) ja tyokalulla tehty arviointi on hyva sisallyttéa
kaava-aineistoon kokonaisuudessaan liitteend. Laht6kohtaisesti uudisrakentami-
nen kuluttaa aina luonnonvaroja ja tuottaa kasvihuonekaasupéaastdja, mika onkin
vaikutustenarvioinnissa todettu.

Kyseisessa kaavassa todennékoisesti keskeisia ilmastovaikutuksia ovat uuden
rakentaminen sek& menetettdva kasvullinen ala. Vaikutusten lieventamisen kei-
noja ovat esimerkiksi kasvullisen alan sailyttamista seka ilmastokestavaa raken-
tamista ja kiertotaloutta koskevien kaavamaaraysten lisaéaminen. llmastonmuu-
tosta voidaan tassa kaavassa hillitd suunnittelemalla kavelyyn ja pyorailyyn kan-
nustavaa, viihtyisaa ymparistéa. Olevaa puustoa ja muuta kasvillisuutta on syyta
pyrkia sailyttdméaén kaavamaarayksin, jotta turvataan kasvillisuuden ja maaperan
hiilivaraston ja -nielun sailyttdminen, ja samalla parannetaan ilmastonmuutok-
seen sopeutumista. Rakentamisen hiilipaastoéja on hyva pyrkia pienentdmaan,
esimerkiksi valttamalla purkamista viel& nyt luonnosvaiheessa esitettyd suurem-
missa maarin, ohjaamalla kayttdm&an kierratysmateriaaleja, hydodyntamalla pas-
siivista aurinkoenergiaa ja suojautumalla ylilammolta rakenteellisin keinoin.

Kaavamuutosalue sijaitsee yhdyskuntarakenteen nakokulmasta hyvalla sijainnil-
la, lahella palveluita ja virkistysmahdollisuuksia, mik& onkin kaavaselostuksessa
tuotu esille.

Liikenne

Asemakaavan yleisissd maarayksissa on annettu maarays kevyen liikkenteen kul-
kuvalineiden sailytyspaikoista. Kasitteena kevyt liikenne on tulkinnanvarainen, jo-
ten se on hyva vaihtaa toiseen maaraystekstissa. Esimerkiksi tieliikennelaki ei
enda tunnista termid kevyen liikenteen vayla. Myds kaavaselostus on hyva paivit-
taa kevyen liikenteen kasitteen osalta ja tilanteen mukaan tarkastella eri kulku-
muotoja, kuten jalankulku ja mikroliikkuminen, erikseen. Mikroliikkumisella tarkoi-
tetaan tavallisten ja sdhkdmoottorilla varustettujen pyorien sek& kevyiden sahko-
ajoneuvojen, kuten sdhkodpotkulautojen kayttamista liikkumiseen.

Hulevedet

Asemakaavan muutosalue on matalalla harjanteella, josta valumat suuntautuvat
idassa Aurajokeen ja lannessa Lahnaojaan. Alueen kautta ei kulje ylapuolisten
alueiden valumia, ja alueella muodostuvat valumat eivat pienen valuma-alueen ja
lyhyen matkan vastaanottavaan vesistoon vuoksi kuormita haitallisesti huleve-
sirakenteita. Hulevesien erityiseen kasittelyyn ei ole asemakaavassa tarvetta.
Yleiskaavan hulevesiin liittyvat maininnat tulee huomioida.

Lausunto on laadittu yhteistytssd Varsinais-Suomen ELY-keskuksen luonnon-
suojelu- ja vesiyksikkdjen seka Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.
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Kaavan laatijan vastine

Kulttuuriymparisto, maisema ja rakentamisen ohjaus

Osayleiskaavan merkinnan sr-2 mukaan kohteet ovat rakennus- ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaita. Merkinta on sisalléltadan valjempi kuin sr-1, jolla rakennuksen
purkaminen yksiselitteisesti kielletddn. Tdman arvoluokan kohteita ei suunnittelu-
alueella ole. Osayleiskaavassa kaytettya sr-merkintaa ei pida suoraan tulkita vas-
taavaksi kuin asemakaavan suojeltavan rakennuksen merkintd sr. Yleiskaavan
merkintdja  koskevassa  Ymparistoministerion = antamassa  asetuksessa
(31.3.2000) ei esiinny rakennuskohtaista suojelumerkintaa. ELY-keskuksen lau-
sunnossa mainitsemat paikallisesti arvokkaat kohteet (pl. Auraamo) huomioidaan
asemakaavassa osana Kkorttelialuetta, jolla ymparistd/rakennetun ymparistdn
ominaispiirteet sailytetdan (/s). Auraamon osalta voidaan todeta, ettd rakennus
on aikanaan tehty lahiymparistostaan poikkeavaksi, joten sen merkittavyytta tulee
tarkastella yksittaisena kohteena.

Auran identiteettitarinaa ei ole huomioitu kaavassa vain yksittdisena osaselvityk-
sena, vaan se on vaikuttanut taustalla koko suunnittelutyéhdn. Kulttuuriymparis-
ton arvokartalla esitetty analyysi kertoo paljon alueen ominaisuuksista. Tata kart-
taa ei kuitenkaan ole tulkittu siten, ettd esimerkiksi kaikki maamerkkeina toimivat
rakennukset tulisi suojella.

Merkintaa /s (alue, jolla ymparisté/rakennetun ymparistdon ominaispiirteet sailyte-
taan) kaytetddn asemakaavan kayttotarkoitusmerkinnan yhteydessa, jolloin sen
kulloinenkin tarkoitus yksiloityy.

Suunnittelualueen tonttijako on ohjeellinen, minka vuoksi tonttien maara voi poi-
keta asemakaavassa esitetystd. Rakennustehokkuus ohjaa rakentamisen maa-
rad asuinpientalojen korttelialueella (AP). Asuinpientalojen lukumaaraa voi olla
tarpeen rajata erillispientalojen korttelialueella (AO), etenkin sen ollessa myo6s
ympariston/rakennetun ymparistén ominaispiirteidensa (/s) osalta sailytettavaa.

Luonnonsuojelu ja viherrakenne

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on laadittu luontoselvitys, jonka kartoitus
kattaa myo6s suunnittelualueen. Alueelta ei ole |0ydetty luontoarvoja, jotka olisi
kirjattu raporttiin. Suomen Luontotieto Oy:n laatima luontoarvojen perusselvitys
vuodelta 2019 voidaan lisata asemakaavan taustaselvityksiin.

Asemakaavaan merkitty puisto (VP) on pienehkd ja sijainniltaan niin keskeinen,
etta sitd aiotaan kehittda vapaa-ajan viettoon, leikkiin ja likkumiseen tarkoitettuna
alueena, joka on laadukkaasti rakennettu. Tama ei tarkoita, etteikd se voisi sa-
malla olla myés osa monimuotoista viherymparist6a. Asemakaavan luonnokses-
sa esitetyt lukuisat suojaviheralueet tarjoavat mahdollisuuden luonnontilaisem-
paan ymparistéon, jonka kasvusto koostuu eri puulajeista, pensaista ja pienista
niityistakin. Kaavassa on syyta viela erikseen painottaa, ettd naiden alueiden tu-
lee olla kauttaaltaan istutettuja.

Kilva-tyokalulla laadittu ilmastovaikutusten arviointi lisataan asemakaavan muu-
toksen selostukseen.

Liikenne

Kasitteena kevyt liikenne on yleisesti tunnettu, kaytetty ja sisalléltaan pitkalti va-
kiintunut. Kevytta liilkennetta ovat ainakin jalankulkijat, polkupyorailijat seka kevyi-
td sahkodavusteisia/sahkdisia kulkuvalineita kayttavat. Merkitysta on liséksi ajono-
peudella ja silla, onko kulkuvaline rekisterditava. Kevyen liikenteen maaritelma ei
ole tdsmallinen, vaan sovellettavissa paikan olosuhteiden mukaan.
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Eri liikkumistavat kattavana mainintana kevyt liikenne sopii asemakaavoissa kay-
tettdvaksi siitd huolimatta, etta tieliikennelaissa ei termia esiinnykaan. Viime vuo-
sina kayttéon tulleiden uusien sahkoisten liikkkumisvalineiden vuoksi on silti hyva
tarkentaa kaavaselostusta siten, ettd kulkumuodoissa mainitaan mikroliikkumi-
nen.

Hulevedet

Asemakaavan maarayksiin lisatdan maininta hulevesien kasittelysta tontilla.

Varsinais-Suomen liitto

suunnittelujohtaja Heikki Saarento
2.10.2023

Varsinais-Suomen liitto kiittda Auran kuntaa mahdollisuudesta antaa lausunto
Auran Asemanseudun vanhan keskustan asemakaavamuutoksen luonnoksesta.
Liitto pitda tarkeand, etta Aura on sitoutunut koko maakunnalle tarkeén aluekehit-
tamishankeen, taajama- ja lahijunaliikenteen edistamiseen tarttumalla omien alu-
eidensa asemakaavojen ajanmukaistamiseen junaliikennetta silmalla pitaen.

Liitolla ei ole huomautettavaa lausunnolla olevan asemakaavaluonnoksen yksi-
tyiskohtiin. Liitto haluaa lausunnollaan kuitenkin korostaa, etta lahijunaliikenteen
kehittdminen alueella voi olla paljon enemman kuin liikennejarjestelman kehitta-
mista ja asuntorakentamisen mahdollisuuksien lisaamistd, ja tdssa kunnan omal-
la suunnittelulla on ensisijainen merkitys. Kun kunnassa kyetaan tulevaisuuspai-
noitteiseen kehityskulkujen vaihtoehtotarkasteluun riittdvan ajoissa, on liikkenne-
jarjestelman kehittamisesté otettavissa paikallisesti suurimmat hy6dyt irti.

Vaikka Auran asemanseudun asemakaavan muutosluonnos onkin talla kierrok-
sella maltillinen ja vallitsevaan realismiin nojaava suunnitelma, antaa se jo hyvan
lahtokohdan tulevaisuudessa jatkojalostaa alueen kehittdmisen mahdollisuuksia.
On hienoa, ettd Aura on aktiivisesti tarttunut toimeen asemanseudun kehittdmi-
sen suhteen. Aurassa myos hyvin tunnistetaan alueen kulttuurihistorialliset arvot,
mika on tarkeda alueiden omaleimaisuuden ja paikallisuudesta ammentavan ve-
tovoiman vaalimiseksi Varsinais-Suomen alue- ja yhdyskuntakehityksessa.

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen liitto kannattaa asemakaavan muutoksen jatkokehittamista
nahtavilla olleen luonnoksen pohjalta.

Turun museokeskus/
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen
tutkija Sanna Saunaluoma
16.10.2023

Valmistelijat: Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintoyksikko/
tutkija Sanna Saunaluoma ja intendentti Paula Saarento

Auran kunta on pyytanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa
25.5.2023 paivatysta Auran kunnan Asemaseudun taajaman vanhan keskustan
asemakaavan muutosluonnoksesta. Noin 9,7 hehtaarin kokoinen suunnittelualue
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sijaitsee Auran Asemanseudun taajaman keskustassa, sisdltden rautatien enti-
sen asemapaikan ja kortteleita sen molemmin puolin. Alue rajautuu Sillankorvan-
tiehen, Nikkarinkujaan, Yhdystiehen, Turuntiehen ja Asematiehen.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan paikallisjunaliikenteen kaynnistymiseen
osoittamalla suunnittelualueelta Auran liikennepaikka. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on myds yhdyskuntarakenteen tiivistdminen asunto-painotteisella uu-
disrakentamisella. Alueen rakennuskanta on ialtdan vaihtelevaa, kerroksellista ja
alueella on useita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Suunnittelualue rajautuu idasséd Turuntiehen, Auran raittiin, joka on myds osa
Varsinais-Suomen ja Satakunnan vélista keskiaikaista tieyhteytté ja valtakunnal-
lisesti merkittavaa Varkaantietd. Auran keskustaajama on muodostunut Auran
aseman ymparille 1870-luvulla, jolloin Viilalan kylan lapi kulkeva rautatie valmistui
ja rautatieasema rakennettiin. Aseman l&heisyyteen, Varkaantien varteen alkoi
muodostua liike- ja teollisuustoimintaa. Kaava-alueella sijaitsee useita paikalli-
sesti merkittavia kohteita, joista Kauniston talouskauppa vuodelta 1910 ja Aura-
lan tydvaentalo vuodelta 1938 on huomioitu suojelumerkinnélla sr-8:

"Suojeltava rakennus. Suojelumerkinnalla varustettua rakennusta ei saa
purkaa, eikd rakennukseen saa tehda sen rakennushistoriallista tai kulttuu-
rihistoriallista arvoa turmelevia julkisivua tai vesikattoa koskevia muutoksia.
Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviran-
omaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.”

Turuntien varrella sijaitsevat paikallisesti merkittavat kohteet, Heikki Sarainmaan
vuonna 1953 suunnittelema Saastopankin rapattu kaksikerroksinen liikerakennus
ja Hellevuon Osuuskassan toimitilaksi vuonna 1954 suunnittelema rapattu asuin-
ja liikerakennus ovat lausunnolla olevassa asemakaavaluonnoksessa alueella
AL/s-1:

"Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéaristd/rakennetun
ympariston ominaispiirteet sailytetaan.”

Vuonna 2022 hyvéksytyssa Auran asemanseudun taajaman, Valtatie 9 liikenne-
alueen ja Aurajokilaakson osayleiskaavassa kyseiset rakennukset on osoitettu
suojelumerkinnalla sr-2:

"Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja taajamakuvallinen
arvo sailyvat. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.”

Turuntien varrella sijaitsee myos paikallisesti merkittdva ja osayleiskaavassa sr-2
merkinnall& huomioitu vuonna 1959 valmistunut myymalarakennus, jota vuonna
1968 laajennettiin ravintolaosalla. Rakennus on varhainen ja Aurassa ensimmai-
nen laajalla ikkunapinta-alalla varustettu tasakattoinen liikerakennus. Asemakaa-
valuonnoksessa rakennus sijaitsee alueella AL 5: Asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue, jonne saa rakentaa kolmikerroksisen rakennuksen.

Rautatien lansipuolella sijaitsee paaosin 1950-luvulla rakentunut maisemallisesti
merkittdva omakotialue, joka asemakaavaluonnoksessa on kortteli 16. Se on
saanut merkinnan AO/s-1:

"Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéaristd/rakennetun
ympariston ominaispiirteet sailytetaan.”

Suunnittelualueesta suuri osa sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Aurajoki-
laakson viljelymaisema-alueella, mutta aluetta ei ole merkitty asemakaavaan.
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa, ettd Turuntien varrella sijait-
sevat paikallisesti merkittdvat Saastopankin, Osuuskassan ja Riihipellon liikera-
kennukset oman aikakautensa edustajina ovat osa kulttuurihistoriallisesti arvo-
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kasta kerroksellista rakennusperintdd seka valtakunnallisesti merkittavaa Var-
kaantien kulttuuriympéaristdd. Ne tulee kaikki huomioida asemakaavassa merkin-
nalla sr-8.

Valtakunnallisesti arvokas Aurajokilaakson viljelymaisema tulee myts merkita
asemakaavakarttaan.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Varsinais-Suomen alueellisella vastuumu-
seolla ei ole huomautettavaa.

Kaavan laatijan vastine

Auran keskeiselle taajama-alueelle on osayleiskaavassa merkitty seitseman ra-
kennuskohdetta, joiden merkintdna on sr-1. Kolmellakymmenelld kohteella on
merkinta sr-2. Osayleiskaavan merkinnan sr-2 mukaan kohteet ovat rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Merkinta on sisalléltaan valjempi kuin sr-1, jolla
rakennuksen purkaminen kielletdan. Taman arvoluokan kohteita ei ole suunnitte-
lualueella.

Osayleiskaavassa kaytettya sr-merkintda ei pida suoraan tulkita vastaavaksi kuin
asemakaavan suojeltavan rakennuksen merkinta sr. Yleiskaavan merkintdja kos-
kevassa Ymparistdministerion antamassa asetuksessa (31.3.2000) ei esiinny ra-
kennuskohtaista suojelumerkintdd. Asemakaavatasolla tulee tarkemmin harkitta-
vaksi, missa maarin rakennuksia suojellaan.

Saastopankin, Osuuskassan ja Riihipellon (Auraamon) liikerakennukset ovat
kaikki Auran taajamakuvassa merkittdvia. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti nii-
den merkitys on lahinna paikallinen, silla vastaavia rakennuksia I0ytyy lukuisista
muistakin taajamista. Rakennukset ovat tukeutuneet tiestdon kehityskulussaan,
mutta niiden ei voi katsoa olevan erityisen arvokkaita Varkaantien kulttuuriympa-
ristdssa (Aurajoen matkailutie). Osayleiskaavaan merkittyjen arvokkaiden raken-
nuskohteiden (sr-1 ja sr-2) suurehkon lukumaaran vuoksi naiden kesken joudu-
taan tekemaan vertailua, jonka jalkeen kohteille annettavat asemakaavamerkin-
nat voivat olla toisistaan poikkeavia.

Asemakaavan luonnoksessa entiset pankkirakennukset ovat korttelialueella, jon-
ka ymparistd/rakennetun ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa (/s). Samaa
merkintdd on kaytetty korttelin 116 vanhalla omakotitalojen alueella. Merkinnalla
turvataan miljédn arvojen sailymista, vaikka rakennuskanta vahitellen uudistuisi-
kin. Nailla alueilla olevien rakennusten ei ole katsottu olevan yksittaisina kohteina
niin arvokkaita, ettd ne tulisi suojella sr-merkinnalla. Auran rakennuskannan in-
ventoinneissa kohteet arvioitiin paikallisesti arvokkaiksi, samoin osayleiskaavas-
sa.

Auraamolla on poikkeuksellinen asema taajamakuvassa. Kuten museonkin lau-
sunnossa todetaan, liikkerakennus on omassa tyylilajissaan varhainen ja Aurassa
ensimmainen. Modernistiseen tapaan rakennusta ei ole sovitettu ymparistdonsa,
vaan se on muodostanut |&hinnd oman tilallisen ja toiminnallisen yksikkdnsa.
Taajamakuvallisessa mielessa sen tontilla ei siksi ole luontevaa kayttaa /s-
merkintdd. Rakennus liittyy kuitenkin oleellisena osana Turuntien varren kaupal-
listen palvelujen ketjuun. Auran rakennuskannan inventoinnissa kohde on arvioitu
paikallisesti arvokkaaksi, samoin osayleiskaavassa. Tasakattoinen liikerakennus
on aikakauttaan hyvin edustava, rakennustavaltaan tyypillinen, ja sen sailynei-
syyden aste on korkea. Etelanpuoleiseen paatyyn tehty laajennus, jossa ravintola
sijaitsee, tuo ajallista kerroksellisuutta. Aikanaan kauppapaikan kehitykselle tar-
peellinen laajennus kuitenkin osin haivyttdd myymalan alkuperaisen, pienemman
mittaluokan olemuksen. Liikerakennuksen ika, arvoperusteet ja taajaman muut
paikallisesti arvokkaat kohteet kokonaisuutena huomioiden on luonnosvaiheessa
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paadytty siihen, ettd Auraamon rakennusta ei nyt ole aiheellista suojella sr-
merkinnalla. Historiansa valossa lilkkekeskustan on sallittu muuntuvan, silla paikal-
la on aiemminkin ollut myymala.

Valtakunnallisesti arvokkaan Aurajokilaakson viljelymaiseman rajaus on tehty mit-
takaavallisesti niin, etta sitd ei ole mielekasta esittaa viivana tarkalla asemakaa-
vakartalla. Lahivuosina kayttéon otettavan rakennetun ympariston tietojarjestel-
man (RYHTI) kautta on mahdollista katsoa yhtaaikaisesti eri tahoilla tuotettua ai-
neistoa, jolloin tarve karttamerkintdja valittavaan kopiointiin vahenee. Valtakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden (VAMA 2021) aineistoa on saatavana
muun muassa ymparistdhallinnon verkkopalvelusta. Asemakaavan maarayksiin
voidaan tehda lisays, jossa tuodaan esille alueen sijainti ja merkitys valtakunnal-
lisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Auran kunta/
tekninen lautakunta

paatos 11.10.2023

Keskustelun jalkeen tekninen lautakunta p&éatti antaa seuraavan lausunnon:

- Sillankorvantieltd rakennettava uusi vesijohto tulisi rasitteena merkata
asemakaavaan.

- Asematieltd tuleva jalankulkuvayla tulisi merkata yhtenaiseksi Poikkikujal-
le asti.

- Auran lammolta pitaa pyytaa erillinen lausunto.

- Nykyisia vesi, viemari ja hulevesilinjoja joudutaan siirtamé&an kunnallistek-
niikan rakennustoiden yhteydessa.

- Raskasliikenne toimitilarakennusten korttelialueelle tulee ohjata Asema-
tien kautta.

Kaavan laatijan vastine

Sillankorvantielta rakennettava uusi vesijohto merkitdan johtovarauksena asema-
kaavaan, mikali se linjataan korttelialueen kautta. Jalankulkuvayla on jo toteutet-
tu, ja sen keskiosa kulkee puiston kautta. Mikali jalankululle varatun kadun mer-
kinta esitetddn yhtenaisena, se korostaa kadun merkitysta lapikulkureittina. Mer-
kintda voidaan tarkistaa esitetylla tavalla, silla katu on linjattu puistoalueen reu-
naan, eikd lapikulku hairitse puiston kayttéa. Auran Lampd Oy lisatdan kaavan
osallisiin. Muilta osin teknisen lautakunnan lausunto on toteava ja voidaan huo-
mioida asemakaavan toteutusvaiheessa.

MIELIPITEET

Kiinteisté Oy Pankintalo

Kiinteisté Oy Pankintalon hallitus

30.8.2023

Auran asemanseudun vanhan keskustan kaavamuutoksen kaavaluonnoksen
suhteen on todettava myonteista sinansa olevan suuntautuminen pitkalle tulevai-
suuteen ja mahdollistaminen erilaisille visioille.
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Niin asemakaavoissa luonnollisesti tuleekin tehdd, koska yksityiskohtaisen kaa-
van tarkoituksen ndhdaan olevan alueen kehityksen ja mahdollisuuksien luomi-
nen.

Sen sijaan uudella kaavalla ei tulisi luoda tilaa sellaisille uhkakuville ja haittateki-
joille, jotka tulevaisuudessa voisivat hankaloittaa, jopa vaarantaa liikenneturvalli-
suutta, tuottaa kohtuutonta haittaa yksityisille tontinomistajille, likkeenharjoittajille
ja yleiselle asukasviihtyvyydellekin hyvin pikaisesti kaavan mukaisesti edettaes-
sa.

Saastopankki RN:o 3:66, Turuntie 3, kiinteiston omistajan Kiinteistd Oy Pankin-
talon osalta sen osakkeenomistajat ovat yksimielisia siitd, ettéd nyt esiteltya kaa-
valuonnosta ja sen ratkaisuja ei voida yhtion taholta sellaisenaan hyvaksya.

Kaavan muutoksen tausta-aineistossa on aivan oikein todettu Saastopankki RN:o
3:66 osalta "Rakennus on jalleenrakennuskauden asuin-/liikerakennuksen tyypil-
linen edustaja. Liikerakennuksella on rakennushistoriallisia, paikallishistoriallisia
ja taajamakuvallisia arvoja.” Tama antaa ndkemyksemme mukaan aiheen tule-
vissakin kaavoissa turvata sen tontin ja rakennusten arvon, kaytettavyyden séi-
lyminen jo tuon historiankin velvoittamana.

Nyt esitellyssé kaavaluonnoksessa on kuitenkin esitetty Poikkikuja tehtavaksi ai-
noaksi Turuntieltd lahtevana kokoojakatuna palvelemaan kaikkien alueen tonttien
liikenndintitarpeita, kahdensuuntaisuus mahdollistaen. My6s taysin uusina tulevil-
le tonteille. Oikokuja sen sijaan on merkitty kiertavana "ympyrand” ja liikkennever-
koston luonnokseksi nimetylla piirroksella yhdensuuntaisena kiertona Poikkikujal-
ta takaisin Poikkikujalle. Poikkikuja puolestaan suurempana "ympyrand” jatku-
maan Turuntielté lahtevana Asematielle, joka niinikdan johtaa Turuntielle.

Jo tasta on helposti nahtavissa, etta talla muutoksella luodaan kaavan toteutues-
sa, vaikka osittainkin, tilanne, joka mahdollistaa kohtuuttomana pidettavan uhan
ja haitan liikenteellisesti, turvallisuuden, asukasviihtyvyyden, melun ym suhteen.
Turuntie-Poikkikuja-Oikokuja-Poikkikuja-Turuntie tulee helposti yleisen “ralliajon
ja kruisailunkin” kohteeksi ja vaihtelua hakeville myds Poikkikuja-Asematie-
Turuntie-Poikkikuja. Ja jopa maaseututaajamissa havaittuina vuorokauden ajois-
ta riippumatta.

Tata ei tule kaavoituksella mahdollistaa.

Liikenneratkaisu/kaavaluonnos ei ole tédssd luonnoksessa tasapuolinen, ei edes
kohtuullisesti eri tontteja ja niilla toimijoita rasittava.

Kiinteistd Oy Pankintalon osakkeenomistajilla on kaikilla vakaa kasitys siita, etta
tulevaisuudessakaan ei millddn mahdollisilla katu- ja liikennesuunnitelmilla eik&
likennemerkeilla tulla uhkaa, haittaa eikd ongelmakohtia poistamaan, ei edes lie-
ventamaan. Mika taho ja milla resurssein olisi tatd valvomassa tulevaisuudessa-
kaan, varsinkin kun oletus ja visio on, etta alueen asukas- ja muu toimijamaara
tulisi lisd&ntymaan.

Edelleen tédlla kaavaluonnoksessa esitetylla Poikkikujalla, sen kokoojakadun
luonteella, tulee olemaan sijaintinsa johdosta selkea vaara- ja haittatilanne liiken-
teesta erityisesti Saastopankki RN:o 3:66 kaikille, nyt olemassa jo oleville kuin
mahdollisille uusille yksityisille liikkeenharjoittajille ja asukkaille. Lisana luonnolli-
sesti lisdantyva melu-, iimansaaste yleiselle asukasviihtyvyydelle kaikilla muillakin
Poikkikuja-Oikokuja rajoittuvien tonttien osalla. Erityisesti tata lisdantyvaa, koh-
tuuttomana pidettédvad uhkaa ja haittaa muodostuu siitd, jos liikenneyhteys Tu-
runtieltd Poikkikujaa kayttden mahdollistuisi kaavaluonnoksessa merkityille ton-
teille KTY ja Y. Kasityksemme on, ettd naille tonteille likenn6idaén jo nykyisel-
ldankin raskailla eri tyyppisilla kuorma-ajoneuvoilla. Taltdkin osin korostamme
viela uudelleen sita, etté vaikka kaavassa ei yksityiskohtaisia esim. liikenteellisia
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maarayksia annetakaan, ei kaavassa myotskaéan tule sellaisia epatoivottaviksi
nahtavia seikkoja mahdollistaa. Poikkikujan kohdalla nyt esitetyssd kaavaluon-
noksessa nain kuitenkin on tehty-annettu mahdollisuudet.

Kaavan laatijan vastine

Mielipiteessa kannetaan huolta asemakaavan muutoksen my6téd mahdollisesti li-
saantyvista liikkennehairidista, jotka koskevat korttelin 5a tonttia 1 (Kiinteistd Oy
Pankintalo). Voimassa olevassa asemakaavassa Poikkikuja on paattyva katu, jol-
ta on paasy kortteleihin 4, 5 ja 5a. Kortteliin 4 ei ole toteutettu asemakaavan
mahdollistamia asuin-, liike ja toimistorakennuksia (AL), joten Poikkikujan liiken-
nemaara on jaanyt huomattavasti suunniteltua vahaisemmaksi. Toisaalta entisen
pankkitalon julkisivu myymalatiloineen suuntautuu Poikkikujalle, joka on siten
saanut kauppakadun luonnetta. Lisaksi kadun pohjoispuolella olevan ravintolan
terassi on tehty kadun puoleiselle sivulle.

Asemakaavan muutoksella ei siirretd Poikkikujan ja korttelin 5a valista rajaa,
minka lisdksi myds jalankululle varattu katu sailyy nykyisella sijallaan. Nain ollen
asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat korttelin 5a tonttiin 1 vahaiset.

Poikkikujan jatkaminen Asematielle asti lisda kadun likennemaaraa. Katua kayte-
tdan ajoneuvoliikenteessa ja kevyen liikenteen reittind. Korttelin 4c toimitilara-
kennusten kortteliin (KTY) Turuntieltd suuntautuva raskas liikenne voi sujuvimmin
kulkea Asematien ja Poikkikujan kautta, edellyttden tosin Asematien mitoitusta ja
rakentamista kokoojakaduksi.

Korttelin 5a tontin 1 ensimmaisessa kerroksessa ei ole asuinhuoneistoja Poikki-
kujan puoleisella sivulla, joten liikennemaaran lisays ei aiheuta merkittavaa hait-
taa tontin kaytolle. Sen sijaan kaupallisen toiminnan edellytykset kasvavat saavu-
tettavuuden parantuessa, mitd myds lahikortteleihin mahdollisesti tulevat uudet
liikeyritykset tukevat.

Sahkdautoihin ja muihin paastoéttdmiin liikennevalineisiin siirtyminen vahentaa
melun ja pakokaasujen maaraa lahiymparistdssa. Suunnittelussa pitdad huomioi-
da, ettd kaavamuutosta tehdaan tulevien vuosikymmenien tarpeisiin.

Mahdollisuudet ehkaista hairitsevaa ja tarpeetonta ajoa ovat asemakaavassa ra-
jalliset. Mikali aluetta halutaan kehittda taajamassa keskeisend palvelujen ja
asumisen alueena, tulee myds lilkkennejarjestelyjen olla sujuvia, jolloin katujen 1a-
piajettavuuskin on oleellista. Tieliikennelaki antaa mahdollisuuden puuttua ns.
kortteliralliin.

Asukasosallisten mielipide 1
sahkoposti 31.8.2023

Kannanoton jattajat ovat Kauniston, eli entisen talouskaupan, kiinteiston 1:34 ja
sitd ympardivan Kiinteiston 1:457 omistajia ja asukkaita.

Mielipiteessa toivotaan asemakaavaa muutettaessa suosittavan sellaista mallia,
joka tekee Oikokujasta paattyvan kadun. Mikali Oikokujasta tehdaan ympariajet-
tava, tulee katualueen turvallisuutta parantaa hidasteilla (esim. kavennukset, suu-
rikokoiset kukka-astiat tms.). Oikokujalla nykyisinkin esiintyvan ralliajelun arvel-
laan lisdantyvan ympari ajamisen mahdollistumisen myéta. Taman vapaa-ajan
viettotavan todetaan aiheuttavan vaaratilanteita alueella liikkuville jalankulkijoille.
Asemakaavalta toivotaan myos, ettei mainituista kiinteistdistd lohkota alueita
esimerkiksi pysakdintialueeksi.
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Kaavaluonnoksen toteutuksessa kannatetaan uusiutuvaa mallia ja asuintalojen
rakentamista. Nykyisen viljavarasto- ja kuivurialueen todetaan olevan yleisilmeel-
tdan epasiisti, ja sen toiminnan houkuttelevan haittaelaimia. Ymparistoon leviava
viljapoly aiheuttaa viljankorjuun aikaan esteettistd haittaa ja hengitystieoireita.
Kuivurin omistajalla/kayttajalla tulee olla velvoite pdlyhaitan poistamiseen tai
merkittdvaan vahentamiseen. Lisdksi on huolehdittava, ettei maahan jaa jyrsijoille
ruuaksi kelpaavaa ainesta.

Kaavan laatijan vastine

Kauniston kiinteiston 1:34 rakennukset ovat olleet oleellinen osa taajaman van-
haa liikekeskustaa. Oikokuja on nykyiselldan paattyva katu, mutta aiemmin raitti
jatkui tasoristeyksen kautta rautatien lansipuolelle. Kaavamuutoksen yhtena ta-
voitteena on nostaa Oikokujan merkitysta taajaman vanhan keskustan sisaisena
katuna. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna ajoneuvoliikenteen kaytds-
sa olevan Oikokujan pituus lyhenee luonnoksessa korttelin 3 (kiinteistot 1:34 ja
1:457) kohdalla. Viljavaraston raskas liikkenne siirtyy muille kaduille, mika vahen-
taa vaaratekijoitad. Torialueen vuoksi kevyen liikenteen merkitys painottuu lahiym-
paristossa. Korttelien 3, 4 ja 5 tonttien kayttotarkoitukset mahdollistavat seka
kaupallisen toiminnan ettd asumisen (AL). Oikokujaa tarvitaan kevyen liikenteen
ja ajoneuvoliikenteen katuna, mutta se ei ole luonteeltaan kokoojakatu vaan
enemmankin tonttikatu. Lapiajon eriasteisella rajoittamisella on merkittavia vaiku-
tuksia ympariston maankayttdéon. Viihtyisyytta ja likkumisen turvallisuutta edista-
vat istutukset ja katualueen kavennukset ovat Oikokadulla mahdollisia ja suositel-
taviakin, joskin tarkemmat suunnitelmat esitetdan vasta katujen toteutusvaihees-
sa.

Hairitseva ja tarpeeton ajo, ns. kortteliralli, on kielletty tielikennelaissa. Kuten an-
netusta mielipiteestakin ilmenee, ralliin ei tarvita ympariajettavaa katua, vaan jo
kdantymiseen sopiva paikkakin paattyvalla kadulla riittda. Luonnoksessa suunni-
teltu Oikokuja on lyhyt ja suorakulmainen, jolloin se ei enaa sovellu kiihdytysajoi-
hin. Lahialueen siistiytyminen ja asukasmaaran lisdantyminen vahentanee myos
hairitsevaa ajoa tulevaisuudessa. Tyypillisesti kortteliralli keskittyy nuorison ko-
koontumiseen soveltuviin paikkoihin, kuten torien ja ilta-aikaan avoinna olevien
palvelujen laheisyyteen. Mahdollisuudet ehkaista hairiokayttaytymista ovat kaa-
voituksen avulla nailtd osin vahaiset, joten huomiota pitéisi kiinnittdd enemman
valvontaan.

Viljavaraston alueen kayttétarkoitusmerkinnaksi on annettu toimitilarakennusten
korttelialue (KTY), joka lahtokohtaisesti tarkoittaa, ettd harjoitettavan toiminnan
tulee olla ymparistohairiditd aiheuttamatonta. Kaavamerkinta ei tarkemmin yksiloi
mahdollisia kayttétarkoituksia.

9.11.2023 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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AURAN KUNTA

ASEMANSEUDUN VANHAN KESKUSTAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste ehdotuksesta saadusta palautteesta

YLEISTA PALAUTTEESTA

Asemakaavahankkeen ehdotusaineisto (10.11.2023) pidettiin julkisesti nahtava-
na 23.1.-1.3.2023. Ehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja yksi muistutus.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen ja Kosken Tl kunnan ymparistdénsuojelun
lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaavan ehdotuksesta. Varsinais-
Suomen liiton maankayttdjaosto paatti, ettd lausunnon antamiseen ei ole aihetta.

Caruna Oy:n lausunnossa 23.1.2024 esitetdan asemakaavaan lisattavaksi teksti
puistomuuntamoiden sallimisesta puistoon.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa 15.2.2024 mainitaan kulttuu-
riymparistdn osalta, ettd sanallisen maarayksen lisaksi valtakunnallisesti arvok-
kaan Aurajokilaakson viljelymaiseman rajaus tulee esittdad kaavakartalla. Tode-
taan kaytantona olleen osoittaa kaikki paikallisesti arvokkaat kohteet asemakaa-
vassa sr-merkinnalla, kayttden oikeusturvan varmistamiseksi saman arvoluokan
kohteilla samanlaista merkintaa.

lImastoon liittyen ELY-keskus ehdottaa, ettd kaavaan on hyva lisatéd vahintaan
kestavampaan rakentamiseen ohjaava yleismaarays. Kaava-alueen sopeutumis-
ta ilmastonmuutokseen on mahdollista edistda myos erityisilla maarayksilla, jotka
koskevat rakentamista ja istutuksia.

Turun museokeskuksen/Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon 21.2.2024
antamassa lausunnossa todetaan, etta paikallisesti merkittavista kohteista vain
kaksi on huomioitu suojelumerkinnalld ja -maarayksella. Naiden liséksi Turuntien
varrella sijaitsevat Saastdpankin, Osuuskassan ja Riihipellon (Auraamon) liikera-
kennukset oman aikakautensa edustajina ovat osa kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta kerroksellista rakennusperintdd seka valtakunnallisesti merkittavaa Var-
kaantien kulttuuriymparist6d. Lausunnon mukaan ne tulee kaikki huomioida ase-
makaavassa suojelumerkinnalld. Valtakunnallisesti arvokas Aurajokilaakson vilje-
lymaisema tulee myds merkita asemakaavakarttaan.

Kiinteistdé Oy Pankintalon 29.2.2024 paivatyssa muistutuksessa nahdaan ongel-
mallisena Poikkikujan kayttd lapikulkuliikenteessa. KTY- ja Y-korttelialueiden lii-
kenne halutaan ohjata kokonaan Asematien kautta. Muistuttajat arvioivat, etta ka-
tujen ympariajon mahdollistamisesta aiheutuu haittaa ja vaaratilanteita, kuten
korttelirallia.
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LAUSUNNOT

Varsinais-Suomen pelastuslaitos

johtava palotarkastaja Aki Toivanen

23.1.2024

Caruna Oy

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnos-
saan, ettei kaavaluonnosvaiheessa antamaansa lausuntoon (18.9.2023) ole lisat-
tavaa.

Kaavan laatijan vastine

Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa, joka olisi vaikuttanut asemakaavan
sisaltéon.

puolesta Rejlers Finland Oy, llari Kemppi

23.1.2024

Nykyinen sdhkodnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sédhkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-
sesti. Sinisella viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihreélla ja vaa-
leanpunaisella vérilla. limajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit
katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkdnjakeluun

Kaava-alueen sahkonkaytté nousee uuden kaavan mukaisen rakentamisen myo-
ta ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja ja mahdollisesti uusi puistomuuntamo.
Kaavaan on varattu nykyiselle ja uudelle puistomuuntamolle tarvittavat maa-
alueet puistoalueelle.

Toivomme, ettd kaavamaarayksiin lisdtdén teksti, ettd VP kaava-alueelle sallitaan
puistomuuntamoiden sijoittaminen.

Puistomuuntamoina ka&ytamme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakio-
rakenteisia ja -varisid muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta
sen luokse on helposti paastavissa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdédén Carunan toimesta ja siirtokustan-
nuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Pyydamme saada
tiedon, kun kaava on hyvaksytty.

Kaavan laatijan vastine

Paistomuuntamoita on mahdollista sijoittaa VP-alueelle merkityille aluevarauksil-
le. Julkiseen kayttéon tarkoitetun alueen pienehkdn koon vuoksi muuntamoiden
vapaata sijoittelua ei ole syyta mahdollistaa.
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Kosken Tl kunta, Ympadristonsuojelu

johtava ymparistdnsuojelutarkastaja Helind Makela

21.2.2024

Lausunto annetaan viranhaltijalausuntona, koska ymparistonsuojelulautakunta ei
kokoonnu ennen lausunnon antamiselle annettua maaraaikaa.

Ymparistonsuojelulla ei ole lausuttavaa asemakaavaehdotuksesta.

Kaavan laatijan vastine

Ymparistonsuojelulla ei ollut huomautettavaa asemakaavan ehdotuksesta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus

yksikdnpaallikkd Risto Rauhala
ylitarkastaja Reetta Katila

15.2.2024

Kulttuuriymparistd ja maisema

Alue on osittain valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaa valta-
kunnallisesti arvokkaaksi nimettyd maisema-aluetta. Ehdotusvaiheen asemakaa-
vamaarayksiin on lisatty maininta, etta "taajamakuvalliset arvot on otettava huo-
mioon Aurajokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen viljelymaisemaan sisélty-
vien alueiden maankayttod ja rakentamista suunniteltaessa”. ELY-keskus toteaa,
ettd koska Aurajokilaakson valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ei ole
osoitettu kaavakartalla, ja& epaselvaksi, milla alueella maéaradys tulee ottaa huo-
mioon. Suunnittelua ja maisemaan sopeutumista tulee ohjata asemakaavatasol-
la, jotta tarkempi suunnittelu ei jaa vain rakennuslupavaiheeseen. Asemakaavoi-
tusta ohjaavassa yleiskaavassa maisema-alue on merkitty vaaleanvioletilla kat-
koviivalla. Maisema-alueen raja tulee osoittaa asemakaavakartalla, mutta rajaus-
ta voi asemakaavoituksessa tarvittaessa tarkentaa. Talloin kaavan maisemavai-
kutukset tulisi arvioida tarkennetun rajauksen reuna-alueilla ja tuoda esille kaava-
selostuksessa.

Useita paikallisesti arvokkaiksi todettuja rakennuskohteita (Riihipelto/Auraamo,
Saastopankki, Ahtimus, Toivola/Osuuspankin talo ja Kauniston talousrakennus)
on edelleen jatetty ilman suojelumerkintaé (sr-8). ELY-keskus toteaa, etta kaytan-
tona on ollut osoittaa paikallisesti arvokkaat kohteet asemakaavassa sr-
merkinnalla. Liséksi kaikki saman arvoluokan saaneet kohteet tulee merkitad sa-
manlaisella merkinnalla maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi.

Kuten Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on luonnosvaiheessa anta-
massaan lausunnossa todennut, myos paikallisesti merkittava Riihipelto/Auraamo
on oman aikakautensa edustajana osa kulttuurihistoriallisesti arvokasta kerrok-
sellista rakennusperintdd ja siksi se tulee osoittaa asemakaavassa sr-
merkinnalla.
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Imasto

Ehdotusvaiheen kaavaselostukseen on lisatty ilmastokestavan kaavoituksen
KILVA-tytkalulla laadittu yhteenveto. Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arvi-
oinnissa todetaan, ettd vanhan sailytettavan rakennuskannan paastot ovat uudis-
rakennuksia suuremmat. Vaite tulee perustella.

Sailyttavan vaihtoehdon péaéastot suhteessa uudisrakentamisen kokonaispaastoi-
hin tulee arvioida myds korjaamisen/perusparannuksen nékokulmasta. ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan ilmastondkdkulmasta ja kiertotalouden edista-
misen nakodkulmasta paras ratkaisu olisi rakennusten sailyttaminen ja laaja pe-
ruskorjaus siséltden energiaremontin. Purettaessa myds menetetddn rakennuk-
siin liittyvia paikallisia kulttuuriympariston arvoja ja kerroksellisuutta. Tatd nake-
mystéa tukevat myds erilaiset tutkimukset, muun muassa:

Valtioneuvosto: Purkaa vai korjata? Hiilijalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja oh-
jauskeinot:
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/162862/YM 2021 9.pdf?sequence

=4&isAllowed=y

YIT Oy: Kumpi on vah&paastdisempada uudis- vai korjausrakentaminen?
https://www.yit.fi/ytimessa/kumpi-on-vahapaastoisempaa-uudis--vai-korjausrakentaminen

Tampereen yliopisto: Diplomityd, Tiia-Lotta Tuominen (2021): Purkavan uudis- ja korjausra-
kentamisen elinkaaren aikaiset co2-p&astot toimistorakennuksessa:
https://trepo.tuni.fi/bitstream/handle/10024/134828/TuominenTiia-
Lotta.pdf?sequence=2&isAllowed=y

Karelia-ammattikorkeakoulu: Opinnaytetyd, Juuso Kokkonen (2021): 1970-luvun asuinker-
rostalon perusparannuksen ja purkavan uudisrakentamisen hiilidioksidip&astdjen vertailu:
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/510698/Kokkonen_Juuso 2021 12 08.pdf?s
equence=2&isAllowed=y

Sustainable Cities and Society (Volume 28, 2017): To demolish or not to demolish: Life cy-
cle consideration of repurposing buildings:
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S2210670716303869

Kaavaehdotusta on taydennetty kaavamdaarayksilld, jotka huomioivat ilmaston-
muutokseen sopeutumista hulevesien hallinnan osalta. lImastonmuutoksen hillin-
taan ei kaavaratkaisussa ole kuitenkaan kiinnitetty huomiota eikd esimerkiksi
merkittdvimpid, rakentamisen ilmastovaikutuksia, ohjata kaavamaarayksilla. Kaa-
van ilmastovaikutuksia on hyva pyrkia viel& vahentdama&én. ELY-keskus tuo esiin,
ettd kaavamaarayksilla voidaan ohjata rakentamisen hiilijalanjalked (esimerkiksi
ohjaamalla puurakentamiseen), kestavia energiaratkaisuja ja kiertotaloutta. Kaa-
vaan on hyva lisata vahintaan kestavampadan rakentamiseen ohjaava yleismaa-
rays, esimerkiksi "Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alu-
een ilmastokestavyyteen”. KILVA-tyOkalun tuottaman analyysin tuloksena esitet-
tyihin kaavaratkaisun heikkouksiin on myds hyva jatkosuunnittelussa kiinnittaa
huomiota, sen sijaan, etta tuloksia kaytetddn vain tilanteen toteamiseksi. Kaava-
alueen sopeutumista ilmastonmuutokseen on mahdollista edistdd myds maaraa-
malla viherkattojen rakentamisesta, esimerkiksi seuraavasti: "Kortteleiden pihara-
kennukset ja katokset tulee toteuttaa viherkattoisina”. Lisdksi on suositeltavaa
edellyttdd ensisijaisesti olemassa olevien puiden sailyttdmistd ja toissijaisesti
mahdollistaa uusien puiden istuttaminen.

Muilta osin Varsinais-Suomen ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa kaavaehdotuk-
seen. ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunto on otettu muilta osin kaavaehdo-
tuksessa riittavasti huomioon.
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Kaavan laatijan vastine
Kulttuuriymparisto ja maisema

Aurajokilaakson viljelymaisema on maaritelty valtakunnallisesti arvokkaiden mai-
sema-alueiden luettelossa (VAMA2021), josta sen rajaus on valittynyt muun mu-
assa osayleiskaavaan. Pienimittakaavaisia karttoja tulisi tulkita niille tarkoitetussa
kayttdmittakaavassa suurentamatta, eikd rajausta tdman vuoksi ole tarkoituk-
senmukaista tarkentaa. Maisema-alueen rajalinja voidaan niin haluttaessa esittaa
kaavakartallakin, mikali sen korostetaan olevan ohjeellinen. Asemakaavan tarkoi-
tuksena ei ole antaa yksityiskohtaista tulkintaa valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen rajoista, koska sen reunavydhykkeet voivat olla paikoin eri perus-
teilla maaraytyvia ja varsin laajojakin.

Vaikka osayleiskaava toimii ohjeena asemakaavaa laadittaessa, se ei kuitenkaan
automaattisesti tarkoita, ettad kaikki osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaiksi to-
detut rakennuskohteet (sr-2) tulisi merkitd asemakaavaan samalla tavalla.
Osayleiskaavassa kaytetty kaavamerkinta jattda avoimeksi, milla tavalla arvok-
kaaksi todetun kohteen sailymista edistetdan. Arvotuksen perusteena on voinut
olla esimerkiksi kohteen kulttuuristoriallinen, taajamakuvallinen ja/tai rakennus-
historiallinen merkitys. Asemakaavaty6ssa kunkin kohteen arvoja on tarkemmin
selvitetty, ja kaytetty rakennuskohtaista suojelumerkintaa sr-8, korttelialueittaista
/s-merkintaa tai vahintaan kohteen sailymisen mahdollistavaa rakennusalaa.

Vanhan keskustan asemakaavan muutos on ensimmainen osayleiskaavan val-
mistumisen jalkeen Auran kuntaan laadittava kaavahanke, jonka yhteydessa
pohditaan rakennussuojeluun liittyvia kysymyksia. Maanomistajien tasapuolisen
kohtelun varmistamisen linjaukset osayleiskaavan sr-2-merkintaan liittyen ovat
kunnassa siten vasta muodostumassa. Mikali paadytaan siihen, ettd osayleis-
kaavassa merkinnan sr-2 omaavat rakennukset tulee huomioida samalla tavalla,
vaihtoehdoiksi jaa 1ahinnd kaikkien rakennusten suojelu asemakaavassa (sr) tai
toisena aaripaana niiden suojelematta jattaminen.

Osayleiskaavassa arvokkaiksi todettujen rakennuksen kohdalla on mahdollista
kayttdd myods jotakin muuta tdydentavaa rakennuskohtaista merkintaa, jolla tuo-
daan esille kohteen arvo. Talléin merkintédna voisi olla esimerkiksi sa-1 (Raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde. Rakennuksen sailyttdminen on
suositeltavaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettd kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja taajamakuvallinen ar-
vo sailyvat.).

Auraamon rakennus on todettu osayleiskaavassa sr-2-merkinnalla paikallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Kaavoitustydn aikana paadyttiin ra-
kennuksen ikd (nuorin), sailyneisyys (laajennettu) ja erillisyys (muodonanto muu-
hun rakennuskantaan nahden, ainoa korttelissaan) huomioiden siihen, etta sen
sdilyminen mahdollistetaan tontille osoitetulla rakennusalalla. Asemakaavaa
edelleen kehitettdessd Auraamoa kasitellddn muita arvokohteita vastaavalla ta-
valla.

limasto

Kaavaselostuksen vaite, ettd vanhan sailytettavan rakennuskannan paastot ovat
uudisrakennuksia suuremmat perustuu siihen, etta rakennuksiin ei tehda energia-
taloutta parantavia korjauksia. Tilanne luonnollisesti muuttuu, mikali naihin toimiin
ryhdytaan. Lausumalla ei viitata rakennuksen koko elinkaaren kokonaispaastoi-
hin vaan reaaliaikaiseen kulutukseen.

Kooste ehdotuksesta saadusta palautteesta, sivu 5/10



Auran Asemanseudun vanha keskusta on luonteeltaan tdydennysrakentamisen
aluetta, jossa uudisrakennukset tulee sovittaa olemassa olevaan rakennuskan-
taan. ELY:n lausunnossa mainitut ehdotukset sopeutumisesta ilmastonmuutok-
seen esimerkiksi maarayksella viherkatoista ovat sindnsa kannatettavia, mutta
sopivat paremmin tiheasti rakennettaville kaupunkialueille ja laajemmille uusien
asuntokorttelien kokonaisuuksille. Kaavamaarayksiin voidaan silti lisatd asiaa
yleisesti edistava lause: "Alueen rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomio-
ta alueen ilmastokestavyyteen”.

Turun museokeskus/
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen
tutkija Noora Ghergel
21.2.2024

Valmistelijat: Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintdyksikké/
intendentti Paula Saarento

Auran kunta on pyytényt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa
10.11.2023 paivatysta Auran kunnan Asemaseudun taajaman vanhan keskustan
asemakaavan muutosluonnoksesta. Noin 12,1 hehtaarin kokoinen suunnittelu-
alue sijaitsee Auran Asemanseudun taajaman keskustassa, sisaltden rautatien
entisen asemapaikan ja kortteleita sen molemmin puolin. Alue rajautuu Sillankor-
vantiehen, Nikkarinkujaan, Yhdystiehen, Turuntiehen ja Asematiehen.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan paikallisjunaliikenteen kaynnistymiseen
osoittamalla suunnittelualueelta Auran likkennepaikka. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on myods yhdyskuntarakenteen tiivistdminen asuntopainotteisella uu-
disrakentamisella. Alueen rakennuskanta on ialtdan vaihtelevaa, kerroksellista ja
alueella on useita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Suunnittelualue rajautuu iddssé& Turuntiehen, Auran raittiin, joka on myds osa
Varsinais-Suomen ja Satakunnan valista keskiaikaista tieyhteytta ja valtakunnal-
lisesti merkittavad Varkaantietd. Auran keskustaajama on muodostunut Auran
aseman ymparille 1870-luvulla, jolloin Viilalan kylan lapi kulkeva rautatie valmistui
ja rautatieasema rakennettiin. Aseman laheisyyteen, Varkaantie varteen alkoi
muodostua liike- ja teollisuustoimintaa. Kaava-alueella sijaitsee useita paikalli-
sesti merkittavia kohteita, joista vain kaksi Kauniston talouskauppa vuodelta 1910
ja Auralan tyovaentalo vuodelta 1938 on huomioitu suojelumerkinnalla ja -
maarayksella.

Paikallisesti merkittdva Riihipellon/Auraamon yksikerroksinen tasakattoinen
myymalarakennus vuodelta 1959, joka oman aikakautensa edustajana on osa
kulttuurihistoriallisesti arvokasta kerroksellista taajamakuvaa, on edelleen ilman
suojelumerkintaa, ja kaavaehdotus sallisi sen paikalle rakennettavan kolmiker-
roksisen asuin- ja liikkerakennuksen. Turuntien varrella sijaitsevat paikallisesti
merkittavat kohteet, Heikki Sarainmaan vuonna 1953 suunnittelema Saasttpan-
kin rapattu kaksikerroksinen liikerakennus ja Hellevuon Osuuskassan toimitilaksi
vuonna 1954 suunnittelema rapattu asuin- ja liikkerakennus ovat asemakaavaeh-
dotuksessa edelleen alueella AL/s-1: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue, jolla ymparisté/rakennetun ympariston ominaispiirteet sailytetaan.

Suunnittelualueesta suuri osa sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Aurajoki-
laakson viljelymaisema-alueella, mutta aluetta ei ole merkitty asemakaavaan.
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on lausunut asemakaavan muutok-
sesta luonnosvaiheessa ja toteaa edelleen lausuntonaan, etté Turuntien varrella
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sijaitsevat paikallisesti merkittavat Saastdpankin, Osuuskassan ja Riihipellon lii-
kerakennukset oman aikakautensa edustajina ovat osa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokasta kerroksellista rakennusperintod sekéa valtakunnallisesti merkittavaa Var-
kaantien kulttuuriympéaristda. Ne tulee kaikki huomioida asemakaavassa suoje-
lumerkinnalla.

Valtakunnallisesti arvokas Aurajokilaakson viljelymaisema tulee my6s merkita
asemakaavakarttaan.

Kaavan laatijan vastine

Auran Asemanseudun vanhan keskustan korttelien kerroksellisuuteen on kuulu-
nut oleellisena osana myo6s valmius muuntumiseen, minka myéta ei ole maan-
kaytollisesti suositeltavaa, etta kaikki lausunnossa mainitut rakennukset suojel-
laan asemakaavassa ja niiden purkaminen kielletaan. Nykyista rakentumistilan-
netta ei voi korttelirakenteeltaan pitda eheana ja valmiina kokonaisuutena, johon
kehitys tulisi pysayttdd. Asemakaavan ehdotuksessa on jo mahdollistettu kaik-
kien paikallisesti arvokkaiden rakennusten sailyminen. Miljdén kannalta erityisen
arvokkaat kokonaisuudet, kuten kortteliin 5a sisaltyvat pankkien entiset tontit, on
huomioitu /s-merkinnalla (Alue, jonka ymparisté/ympariston ominaispiirteet tulee
sailyttaa.)

Asemakaavasta ei suoraan vality tieto, mitka kohteet ovat osayleiskaavassa pai-
kallisesti arvokkaita (sr-2). Jotta nama kaikki tulisivat huomioiduiksi muutenkin
kuin rakennusalansa osalta, on arvokkaiksi todettujen rakennusten kohdalla
mahdollista kayttda myds jotakin muuta merkintaa, jolla tuodaan esille kohteen
arvo. Merkinta voisi olla esimerkiksi sd-1 (Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas kohde. Rakennuksen sailyttdminen on suositeltavaa. Rakennuksessa suo-
ritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettéd kohteen historiallinen,
rakennustaiteellinen ja taajamakuvallinen arvo sailyvat.).

Aurajokilaakson viljelymaisema on maaritelty valtakunnallisesti arvokkaiden mai-
sema-alueiden luettelossa (VAMA2021). Asemakaavamaarayksen sanallisen
maininnan lisdksi kaavakartalla voidaan esittda alueen rajalinja, mikali sen koros-
tetaan olevan ohjeellinen.
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MUISTUTUS

Kiinteisto Oy Pankintalo

Kiinteisté6 Oy Pankintalon hallitus

29.2.2024

Kiinteistd Oy Pankintalo on 30.8.2023 paivatyssd mielipiteessaan esittanyt jo
seikkaperaisesti ne syyt, miksi nyt kasilla olevaa kaavaa ei pida toteuttaa esite-
tyssa muodossaan. Kun mielipiteilla ja esityksilla ei ole ollut mitdan todellista vai-
kutusta kunnanhallituksen hyvaksyttyd puheenolevan kaavaluonnoksen
15.1.2024, joutuu kiinteistd Oy Pankintalo valitettavasti "syyllistym&an” toistoon.

Uudella kaavalla ei tule luoda tilaa sellaisille uhkakuville ja haittatekijdille, jotka
tulevaisuudessa voisivat hankaloittaa, jopa vaarantaa liikenneturvallisuutta, tuot-
taa kohtuutonta haittaa yksityisille tontinomistajille, liikkeenharjoittajille ja yleiselle
asukasviihtyvyydellekin hyvin pikaisesti kaavan mukaisesti edettaessa.

Saastopankki RN:o 3:66, Turuntie 3, kiinteiston omistajan Kiinteisté Oy Pankinta-
lon osalta sen osakkeenomistajat ovat yksimielisia siita, ettd nyt esiteltya kaava-
luonnosta ja sen ratkaisuja ei voida yhtion taholta sellaisenaan hyvaksya.

Kaavan muutoksen tausta-aineistossa on aivan oikein todettu Séastopankki RN:o
3:66 osalta "Rakennus on jalleenrakennuskauden asuin-/liikerakennuksen tyypil-
linen edustaja. Liikerakennuksella on rakennushistoriallisia, paikallishistoriallisia
ja taajamakuvallisia arvoja.” Tama antaa ndkemyksemme mukaan aiheen tule-
vissakin kaavoissa turvata sen tontin ja rakennusten arvon, kaytettdvyyden sai-
lyminen jo tuon historiankin velvoittamana.

Nyt esitellyssa kaavassa on kuitenkin esitetty Poikkikuja ainoaksi Turun tielté I&h-
tevana kokoojakatuna palvelemaan kaikkien alueen tonttien liikenndintitarpeita,
kahdensuuntaisuus mahdollistaen. Myds taysin uusina tuleville tonteille. Oikokuja
sen sijaan on merkitty kiertavana "ympyrand” ja liikenneverkoston luonnokseksi
nimetylla piirroksella yhdensuuntaisena kiertona Poikkikujalta takaisin Poikkiku-
jalle. Poikkikuja puolestaan suurempana "ympyrand” jatkumaan Turuntielta lahte-
vana Asematielle, joka niin ikdan johtaa Turuntielle.

Kunnanhallituksen nyt hyvaksymasséa olevassa muodossa ei ole otettu huomioon
edes Auran kunnan teknisen lautakunnan 11.10.2023 antamassa lausunnossa
todettua "Raskas liikenne toimitilarakennusten korttelialueelle tulee ohjata Ase-
matien kautta”. Kaavan laatijan vastineessa asiassa on toki todettu "Turuntielta
suuntautuva raskas liikenne voi sujuvammin kulkea Asematien ja Poikkikujan
kautta, edellyttden tosin Asematien mitoitusta ja rakentamista kokoojakaduksi.”

Taté taustaa vasten on kylla vakavasti esitettdva kysymys: mita Poikkikujan koh-
dalla luullaan tilanteen vaativan tahi olevan? Poikkikuja on olemassa kaytannods-
sa itse asiassa Saastopankin Kiinteiston alueella yli puolelta tieleveydeltaan.
Poikkikujaa ei ole milloinkaan edes rakennettu siten, ettd sen kantokyky, yleinen
kestavyys, leveys olisi ollut muuta kuin tonttiliittymén luokkaa ja kaytossa vain
sen luonteensa mukaisena. Poikkikujaa ei liioin ole milloinkaan otettu kunnan hal-
tuunottopaatoksilla tai lunastustoimituksilla kaavatieksi, vaikka sita sellaisena lie-
nee viimeiset 30 vuotta kasitelty.

Pelkastaan vetoaminen siihen, etta kaavaa tehdaan tulevaisuutta varten, ei va-
kuuta. Varsinkaan esim. kaavan laatijan vastineessaan maalailemat "s&hkdautoi-
hin ja muihin p&a&astoéttomiin liikennevalineisiin siirtyminen” eivat ilmeisesti tule
olemaan edes toteutettavissa olevaa taman puheena olevan kaavamuutoksen
elinkaaren aikana!

Kooste ehdotuksesta saadusta palautteesta, sivu 8/10



Turuntie-Poikkikuja-Oikokuja-Poikkikuja-Turuntie tulee helposti yleisen “ralliajon
ja kruisailunkin” kohteeksi ja vaihtelua hakeville myds Poikkikuja-Asematie-
Turuntie-Poikkikuja, Ja jopa maaseututaajamissa havaittuina vuorokauden ajois-
ta riippumatta.

Taltd osin kaavan laatija on vastineessaan vedonnut siihen, ettd asemakaavassa
ovat rajalliset mahdollisuudet ehkdaista hairitsevaa ja tarpeetonta ajoa. Nainhan
toki on. Ei kaavassa voidakaan niista maarayksia antaa, mutta ei kaavalla tule
antaa mahdollisuuksiakaan sanottuun ei-toivottavaan toimintaan. Mutta jatkaes-
saan kaavan laatija vastineessaan ylittd& jo kaikki tosielaman realiteetit: "Tielii-
kennelaki antaa mahdollisuuden puuttua ns. kortteliralliin.” Kysymys taas onkin:
kuka valvoo, milla resurssein? Kun tiedetddn muun muassa poliisivoimien toimin-
ta-alueet ja henkilokuntavajeensa, jotka eivat varmuudella ole paranevalla tolalla,
varsinkaan haja-asutusalueella. Ja huolimatta tulevaisuususkosta, huolimatta
edes Auran identiteettitarinasta.

Liikenneratkaisu/kaavaesitykset eivat ole tdssa tasapuolisia, eivat edes miten-
k&dan kohtuullisesti eri tontteja ja niill& toimijoita rasittavia tahi hyddyntavia.

Kiinteisté Oy Pankintalon osakkeenomistajilla on kaikilla vakaa kasitys siitd, etta
tulevaisuudessakaan ei milldadn mahdollisilla katu- ja liikennesuunnitelmilla eika
likennemerkeilld tulla uhkaa, haittaa eikd ongelmakohtia poistamaan, ei edes lie-
ventamaan. Mika taho ja milla resurssein oli tatd valvomassa tulevaisuudessa-
kaan, vielapa kun oletus ja visio on, ettad alueen asukas- ja muu toimijamaara tu-
lisi lisdantymaan

Edelleen télla nyt kunnanhallituksen hyvaksymassa kaavassa esitetylla Poikkiku-
jalla, sen kokoojakadun luonteella, tulisi olemaan sijaintinsa johdosta selkeéa vaa-
ra- ja haittatilanne liikenteesta erityisesti S&astdpankki RN:o 3:66 kaikille, nyt
olemassa jo oleville kuin mahdollisille uusille yksityisille likkeenharjoittajille ja
asukkaille. Erityisesti tata lisdéntyvaa, kohtuuttomana pidettdvad uhkaa ja haittaa
muodostuu siitd, jos likenneyhteys Turuntieltd Poikkikujaa kayttden mahdollistui-
si kaavaluonnoksessa merkityille tonteille KTY ja Y. Kasityksemme on, etta ndille
tonteille liikenndinti tulee tehd& ainoastaan ja vain Asematien kautta, kuten tekni-
nen lautakuntakin lausunnossaan jo esitti.

Kokonaisyhteenvetona Kiinteistd Oy Pankintalon k&sitys ja vaatimus on, ettd Au-
ran asemanseudun kaavamuutosta ei tule hyvaksya sen nyt esitetyssd muodos-
sa.

Kaavan laatijan vastine

Asemakaavan muutoksen liiteaineistoon sisaltyvassa liikenneverkoston muutok-
sessa (7.11.2023) on esitetty yksi mahdollinen malli suunnittelualueen ajoneuvo-
likenteelle. Luonnoksen tarkoituksena on havainnollistaa asemakaavan katuver-
koston toimintaperiaatetta, mihin muistuttajat ovatkin perehtyneet. Osittain jo ra-
kentuneeseen ymparistéon sijoittuvien katujen mitoitus ei ole enaa vapaasti valit-
tavissa, minkd vuoksi ajoreittien ja autopysakoéinnin sijoittamiseen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

Erityisesti kapeimmalta kohdaltaan vain 10 metrid levean Oikokujan kohdalla on
ajoneuvoliikenteen ohjauksen tarve merkittava, silla se valittada viereisten kortte-
lien lisdksi myds torin liikkennetta. Poikkikujan leveys asemakaavassa on 12 met-
rid, mikd mahdollistaa jo hyvin kaksisuuntaisen liikenndinnin. Asematie on le-
veydeltdan 14 metria.

Rakennettavien katujen rajallisen leveyden vuoksi joudutaan pohtimaan, mille
kohdille kadunvarsipysakointia voidaan sijoittaa, tai onko kadun tarpeen olla yksi-
suuntainen. Selvaa lienee, etta jo taajaman ydinkeskustan luonteen vuoksi kevyt
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likenne ohjataan Oikokujalla ja Poikkikujalla korotetuille jalkakaytaville, joita ei
kuitenkaan ole tarpeen tehda katujen varrelle kauttaaltaan molemminpuolisina.

Liikennejarjestelman toteutukselle on luonnoksessa esitetyn lisaksi muitakin vaih-
toehtoja. Taman vuoksi asemakaavassa ei ole perustelua esittda sitovia maa-
rayksia katujen yksisuuntaisuudesta tai kulkurajoituksia esimerkiksi raskaille ajo-
neuvoille.

Yksityiskohtaisessa katusuunnitelmassa esitetddan muun muassa ajokaistojen le-
veys, pysakointipaikat ja likennemerkit. Samalla suunnitellaan kadun rakenne-
kerrokset, kantavuus huomioiden. Asemakaavasta erillinen katusuunnitelma lai-
tetaan julkisesti nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus mielipiteiden esitta-
miseen.

Muistuttajien tontti on asemakaavassa merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (AL), mika lahtokohtaisesti yleensad kertoo keskustasijainnista
hyvien liikenneyhteyksien aarella. Merkintd ymparistd/rakennetun ymparistén
ominaispiirteet sailytetdan (/s) kohdistuu vain kortteliin. Laajemminkin ymmarret-
tyna tulee huomata, ettd Poikkikujan asemakaavaan tehty varaus sailytetdan en-
nallaan. Asematien ja Poikkikujan vierella on useita muitakin asuntokortteleita, jo-
ten muistuttajien tontilla ei ole sellaista erityistd asemaa, joka vaatisi Poikkikujan
likenndinnin rajoittamista.

Nykyisen asemakaavan liikenneratkaisut perustuvat I&ahinna korttelialueiden si-
saan paattyviin katuihin, mika ei edista toiminnallisesti yhtenaisen keskustakoko-
naisuuden muodostumista. Kaavamuutosalueelle osoitettu rakennusoikeus kas-
vaa korttelirakenteen muutosten vuoksi noin 3000 kerrosalaneliometria, mita on
pidettdva varsin maltillisena lisdyksena alueen luonne huomioiden. Poikkikuja
toimii vain suunnittelualueen korttelien kokoojakatuna, jonka kaksisuuntaisuus
myds tasapainottaa liikennevirtoja. Uudistuvan katuverkoston my6ta lisdantyvas-
ta likennemaarasta ei voi katsoa aiheutuvan kohtuutonta haittaa muistuttajien
tontille.

Voimassa olevan lainsdadannén mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen
ajanmukaisuutta. Mikali kaavan voimaan tulosta on kulunut yli 13 vuotta, ja se on
edelleen merkittavaltd osalta toteutumatta, tulee kunnan arvioida asemakaavan
ajanmukaisuus. Silloin kaava voidaan todeta vanhentuneeksi tai edelleen ajan-
mukaiseksi, joten maaraaikaa toteuttamiselle ei ole. Toteutuneiden asemakaavo-
jen osalta ajanmukaisuutta seurataan yleisemmin kunnassa paatetylla tavalla.

8.3.2024 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

AK

AP

AR

AO/s-2

AL

AL/s-1

= VP 2

A AN AN

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparist6/rakennetun ymparistén ominaispiirteet séilytetdan.
Tontille saa rakentaa yhden asunnon. Tontille, jonka pinta-ala on yli 1700 m2, saa kuitenkin
rakentaa kaksi asuntoa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéristd/rakennetun ympériston

ominaispiirteet sailytetaan.

Yleisten rakennusten Kkorttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto.

Rautatiealue.

Rautatiealue. Alueelle saa sijoittaa junaliikenteen laiturirakenteita.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ohjeellinen raja.



1 1 6 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.
POIKKIKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1200 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreiné.
m 50% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kéyttdd myymaélatiloja varten.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

luit/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

- 1 Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Merkint& osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké

: 33dBA l ikkunoiden ja muiden rakenteiden &é&neneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
[AVAVAVAVASE. vahintaan 33 dBA.

— Istutettava alueen osa.
_ Katu.
Katuaukio/tori.
op Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

op/h Jalankululle ja polkupy®dréilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupy®draéilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

pp/t




Pysékdimispaikka.

0O Johtoa varten varattu alueen osa.

O O Ajoneuvoliittyman likim&érainen sijainti.

: Kadun tai likennealueen ylittdva kevyen liikenteen yhteys.
|
|

| Suojeltava rakennus. Suojelumerkinnélla varustettua rakennusta ei saa purkaa, eika

! sr-8 : rakennukseen saa tehdé sen rakennushistoriallista tai kulttuurihistoriallista arvoa turmelevia
L J julkisivua tai vesikattoa koskevia muutoksia. Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymisté tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

I | Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde. Rakennuksen séilyttdminen on
. sa-1 . suositeltavaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
Lo —. ! ettd kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja taajamakuvallinen arvo sailyvét.

Rakennusten etaisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintdan nelja metria, ellei rakennus-
valvontaviranomainen erityisesté syysta hyvéksy rakennuksen sijoittamista lAhemmé&ksi rajaa.

Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:

asunnot: omakotitaloissa ja paritaloissa 2 autopaikkaa / asunto
rivitaloissa 1,5 autopaikkaa / asunto
kerrostaloissa 1 autopaikka / asunto

liiketilat ja toimistot: 1 autopaikka / 100 kerrosalanelidmetria

tuotantotilat: 1 autopaikka / tyévuoron tyétekija

Kevyen liikenteen kulkuvélineiden sailytyspaikkoja tulee osoittaa vahintaan puolelle méaarasta, joka
on autopaikoitukselle maératty.

Rakentamattomat tontin osat on pidettava huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin.
Puita tulee sailyttaa tai istuttaa niin, etta niitd on vahintdan yksi jokaista rakennuspaikan 300 m2 (AO-
ja AP-korttelit) / 600 m2 (AL- ja KTY-korttelit) kohti. Korttelialueilla tulee séilyttdd mahdollisimman
paljon alkuperéistéd puustoa ja muuta kasvillisuutta.

Suojaviheralueiden on oltava kokonaan istutettuja, paitsi mahdollisten meluesteiden kohdalla.
Istutukset koostuvat puista, pensaista, niityista ja nurmikoista. Kasvustoissa suositaan
luonnonmukaisuutta ja kotimaista lajistoa.

Hulevesien imeytyminen maastoon tulee mahdollistaa tonttien istutettavilla alueilla.

Alueella on rakennettava kortteleittain tai rakennusryhmittain mahdollisimman yhtenaisella tavalla
rakennustyypin, kattomuodon, julkisivujen ja rakennusmateriaalin suhteen. Alueen rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota ilmastokestavyyteen.

Taajamakuvalliset arvot on otettava huomioon Aurajokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen
viljelymaisemaan siséltyvien alueiden maankéayttd4a ja rakentamista suunniteltaessa.

Rautatie- ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama melu ja tarina tulee ottaa huomioon rakennusten,
rakenteiden ja oleskelupihojen suunnittelussa alueen kaikissa kortteleissa. Kohdekohtaisesti
laadittavien selvitysten (melu ja/tai tarind) perusteella tarvittavat suojaustoimenpiteet esitetdan
rakentamisen lupakasittelyn yhteydessa.

Talld asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

019 Aura Tayttamispvm
Asemanseudun vanhan keskustan asemakaavan muutos

12,0808

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

08.11.2023

12,0808

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2? +/-]

Yhteensa 12,0808 | 100,0 21007 0,17 0,0000 3018

A yhteensa 5,0222 41,6 16207 0,32 0,5627 2048

P yhteensa

Y yhteensa 0,0981 0,8 330 0,34 0,0981 330

C yhteensa

K yhteensa 1,1172 9,2 4470 0,40 1,1172 4470

T yhteensa -0,9576 -3830

V yhteensé 0,2201 1,8 -0,8158

R yhteensa

L yhteensa 4,6238 38,3 -1,0040

E yhteensa 0,9994 8,3 0,9994

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 12,0808 | 100,0 21007 0,17 0,0000 3018
A yhteensa 5,0222 41,6 16207 0,32 0,5627 2048
AO/s-2 1,2339 24,6 2447 0,20 1,2339 2447
AO/s-1 0,9927 19,8 3650 0,37 0,9927 3650
AK 0,2926 5,8 1300 0,44 0,2926 1300
AP 1,0122 20,2 2530 0,25 0,1794 448
AR 0,7095 14,1 1780 0,25 0,2828 713
AO -1,0400 -2080
AL 0,7813 15,6 4500 0,58 -1,3787 -4430
P yhteensa
Y yhteensa 0,0981 0,8 330 0,34 0,0981 330
Y 0,0981 100,0 330 0,34 0,0981 330
C yhteensa
K yhteensa 1,1172 9,2 4470 0,40 1,1172 4470
KTY 1,1172 100,0 4470 0,40 1,1172 4470
T yhteensa -0,9576 -3830
TV -0,9576 -3830
V yhteensa 0,2201 1,8 -0,8158
Vv -0,3706
VP 0,2201 100,0 -0,0849
VL -0,3603
R yhteensa
L yhteensa 4,6238 38,3 -1,0040
LR-1 0,3120 6,7 0,3120
LYT -0,0187
Kadut 1,5633 33,8 0,4640
Katuauk./torit 0,1802 3,9 0,1802
Kev.liik.kadut 0,5912 12,8 0,3073
LR 1,3589 29,4 -2,5318
LP -0,3352
LPA 0,6182 13,4 0,6182
E yhteensa 0,9994 8,3 0,9994




EV

0,9994

100,0

0,9994

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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